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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PENTRU LOCA !:}TATEA
SELIMBAR

I. DISPOZITH GENERALE

1. Rolul REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
2. Baza legala
3. Domeniut de aplicare
II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODRUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

oistrarea infegrititii mediulul 5i proteja rea
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patrimoniului natural $i construit.

5. Reguii cu privire ia siguranta constiructiiior §i fa apivarea interesului
public

1il. ZONIFICAREA TERITORIULU!L

sA -SUBZONA UN}T/E\T]I__OR AGRICOLE

eGC - SUBZONA CIMITIRE
oGS - SUBZONA AMENAJARI SALUBRIZARE
2 CCr - SUBZONA CAI RUTIERE

sCCF- SUBZONA CAl FERATE

oP - SUBZONA ZONE VERZI, PARCURI, TERENURI SPORT, PERDELE

DE PROTECTIE

[V.PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE UR!%AN!SM|
LA NIVEL DE ZONE

Pentru ficcare zona functionald prevederile regulamentulu cuprind
reglementiri specifice pe articole grupate n trel capitole:
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CN. CEN
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CV. CENTRUL YECHI
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SRALITATI

IP
Art. 1. Functiunea dominanti a zonel
Art. 2. Functiuni complementare admise zoneli
CTIONALA A TERENURILOR

CAP 2. UTILIZAREA FUNC

Art. 3. Utiliziri pe ermise
Art. 4. Utilizdri permise cu conditii

11 AMPLASARE SI CONFORMARE A

Aol

CAP 3. CONDITH !

"CONSTRUCTIHLOR

Art. 6 Alll])l‘ibdlt.
Art, 7. Amplasarea ¢ :
Art. 8. Amplasarea in interiorul parcelei

3-1-_ a—-u

L
b
G

:.
Ty
)

=
::
-
5.—

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard
Art. 11. Racordarea Ia retefe ichnico-edilitare exisiente
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Art. 12. Realizarea de rets:.'c e!m.cu Mh....
telelor ediiitare

3.4, Reguli cu privire la forma 5 dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 14, Parcelarea
Art. 15. [ndltimea miauuuulor
Art. 16. Aspeetu! exterior al constructiilor
Art. 17. Procentul de ocup.u ¢ al terenului (POT)
3.5, Reguli cw privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi g

imprejmuiri
Ari. 18. Parcaje
Art. 19, Spatii verzi i plantate |
Art. 20. Imprejmuiri
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LM- ZONA DE LOCUIT CU CLADIRI DE TIP URBAN
RURAL

> 1 GENERALITATI
Art. 1. Fuﬂcliunca dominanta a zonei
entare admise zonet

Art. 2. Funcliuni complementare ¢
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AP 2 UTILIZAREA FUNTCTIONALA A TERENURILOR

Art. 3. Utiliziiri permise
Art. 4. Utiliziri permise cu conditii
Ari. S interdiciii iemporave
CAP 3. CONDITH DE AMPLASARE S1I CONFORMARE A
CONSTRUCTILOR
J.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 6. Orieniarea {aid de puncicie cardinale
Art. 7. Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 8. Amplasarea fatd de cii ferate din administratia SNCI'R
Art. 9. Ampiasarea fad de aliniameni
Art. 10. Amplasarea in interiorul parcelei

nrivire la asigurarea acceselor obligatorii

Arl 11. Accese carosabile
Art. 12. Accese piclonale |
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3.3. Reguli cu privire In echiparea tehnico-edilitard
Art. 13. Racordarca la letuc tehnico- uhht‘uc
icie iehnico-ed

exisiente
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Ari. 14, Realizarea de re
Art. 15. Proprietatea p: =b!'c:‘=

3.4, Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i congtructiilor

D
Ar(. 16. Parcelarca
17, Iniiltimea constructiilor
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Art, 18, Aspectul exterior al constructillor

Ar(. 19, Procentul de ocupare al terenufui (POT)

3.5, Reguli en privire la am ea de parcaje, spatii verzi
imprcjfiluiri
Art 20, “arc:ij'ﬂ
Art, 21, Snatii Cl!l si nlantate

Art. 22, imprejmuiri
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A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE

CAP 1. GENERALITATI
Art. 1. Functiunea dominanti a zonel

CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

' Art. 2. Utilizari permise

Ari. 3. Uthieziiri imiereise
CAP 3. CONDITHI DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii i
Art. 4. Ampiasarea fatd de drumuriie publice

Art 5. Amplasarea fad de aliniament

Arl. 6. Amplasarea in interiorul parcele

a acceselor obligatori
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Arl. 7. Accese carosabile
ATt 8. Accese pictonale

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 9. Racordarea ia reteicie de echipare ichnico - cdilitars
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Art.10. Realizarea de retele edilitare |

Art.11. Proprictatea publicdt asupra reieiclor edilifare

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 12, Indiltimca consiructiilor

nare 2l terenului (POT)

1
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Art, 13, Procentul de ocupa

3.5, Reguli cu privire la amplasarea de pareaje, spatii verzi §i

Hmprejmuiri
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3tguli cupr ivire Ia forma si dimensiun
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\ri. 12 Proceidul de ocupare af ierenuiui (FOT)
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14. Spatii verzi $i plantate
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1 - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALL

CAP 1. GENERALITATI
Art. 1. Functiunea dominanti a zoncl

CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Art. 2. Utilizari permise
Art. 3. Utiliziri permise cu conditii
CAP 3. CONDITH BE AM PLASARE S1I CONFORMARE
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

Art. 4 Ampiasarea fatd de dr umm iie pubiice
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3.3. Reguli eu privire In echiparen ichnico-cdilitara
Art. 8. Racordarea la retelele de echipare edilitara existente
;-\: 9. Realizarea de reieie edilitare

). Proprietatea publicit asupra retelelor edilitare
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3.4, Reguli cu mwn e la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 1] m.iliimcd constructiilor

Ast. 12. Procentul de ocupare al terenului (POT)
3.5. Reeuli cu privire Ia amplasarea de pareaje, spabr verzi

Tnprejmuiri
Ari. 13. Parcaje
Art. 14 ‘apﬂ.!u verzi si plantate
Art. 15. Imprejmuiri
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GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

CAP 1. GENERALITAT!
Art. 1. Functiunea dominanti a zonei
CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Art. 2. Utilizitri permise
Art. 3. Utiliziri permise cu condifii
CAP 3. CONDITIi DE AMPLASARE 5l CONFORMARE A~
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CC - ZONA PENTRU CAl DE CON
AFERENTE

CAP 1. GENERAL [Tf’\']]
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Art. 1. Functiunea dominanti a zonei

CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Art. 2, Utilizari nermise
Art. 3. Ulilizari permise cu condifii
T
Wil e L ilizi Gvi interzise

. Interdictii temporare
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P - Z0ONA TEREN SPORT

CAP 1. GENERALITATI

Art. 1. Funetiunea dominanti a zonei
CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURI
Art. 2. Utilizari permise
Art. 3. Utdiiziiri permise cu conditii

CAP 3. CONDITIL DE
CONSTRUCTHLOR
Art. 4, Accese carosabile
Art. 5. Accese pietonale
Art. 6. Parcaje

AMPLASARE SiI CONFORMARE A
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PENTRU LOCAL}TAT LA
SELIMBAR

DISPOZITH GENERALE

« B v

1. Relul REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM

1.[. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
(eritoriul localitatii - in cazul Regulamentulut alerent Planulut Urbanistic
General (PUG).

12. Regulamentul Local de Urbanism ce nso
expliciteaza st detaliaza prevederile cu caracler de reglementare.

13. Regulamentul Local de Urbanism constituie aci de autoritafle al
aliministiatici publice locale gi se aprobd de citre Consiliul local, pe baza
arizelor obtinute, in conformitate cu prevedertle Legii nr. 50/1991- republicata
(lupc aprobare, in Regulament se specificd numdrul §i data aprobdrii).

14, Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice
Jonale) pentru parti componente ale localitatii se schimba conceptia generald
are a stat la baza Planuiui Urbanistic General aprobat pentru localitatea
(ARTA, este nccesard modificarea Planului Urbanistic General, conform

teste Planul Urbanistic Gengeral

kel

15. Modificarca Regulamentuiui Local de Urbanism aprobat sc va lace numal
noditicari ale Planului Urbanistic General g1 implicit, ale Regulamentulu:
jocal de Urbanism, se poate facc numai cu respectarca [ilierel de avize-

e s e B s R b e L
PIOLaIt PC Carc a urmat-o §i agcumentatia miiaa.

| Baza legali
11. La baza Regulamentului Local de Urbanism stau in principal: L
0/1991 privind autorizarea excculdrii conslructiflor

jentra realizarea locuinicior {rep

gprobarea Regulamentului General
111991 privind formularele, procedura de
locumeniatiitor, precum §i ceicialic :

romplementare domeniulug,

Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanisin 1 conformitate cu conditiile specifice localitdtii.
| Local de Urbanism se¢ preiau teate prevedertle

X i
republicatidy, IHGR nr,
1

1.2, Tn cadrul Regulamentuly
cuprinse in documentalii de urbanism sau amenajarea (eritoriului aprobate
conforin legii: Planurile de Amenajare a Teritoriului National, Planuri de

amenajare a unor teritorit zonale, Planul de Amenajarea Teritoriulut Judetean,

12



Planuri  Urbanistice Zonale sau de detaliu aprobate, intocmite anterior

elabordrii Planurilor Urbanistice Generale,
Prezentul Regulament este ntocmit pe baza Planului Urbanistic General

etapa , proiect nr. 27078/93/97, elaborat de S.C. PROIECT S.A. SIBLU.

Dupi elaborarea Planului Urbanistic General (PUG) etapa a 11-a ({inald)
FUG.

s¢ anexeazd lista documentatiilor care stau la bazs

3. Domeniul de aplicare

3.1, Planul Urbanistic General Tmpreund cu Regulamentul Local de Urbanism
alerent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea execuldrii construcliilor
pe orice categoric de terenuri, atdt in intravilan ¢dt g1 Tn extravilan, Tn limitele
eritortului — admmistrativ - al - localitatii.  Se  excepleaza  construcliile i
amenajdriie cu caracler militar si special, care se autorizeazd si se execuld in
condititle stabilite de lege. Intravilanul este format din suprafetele de teren
destinate construciitlor $1 amenajarilor din localitate - trup de baza si trupuri
1zolate.

Autorizarca dircetd a execu ':‘{"'i constructitlor pe teritoriul mtravilan si
extravilan al localitatilor rurale se va face de cétre autoritafite administratier
i

publice locale potrivit COI]lpCthtL or stabilite de Legea 50/91 (repubi

-

privind autorizarca exccutdirii constructiilor i unele mdsuri pentiu realizarca
Legea administratiet puhhr:(v locale nr. 69/91 (republicata) .

locuintelor, de
50/91 (npubucam; art. 4. prevede:
permanentc a

Leﬂu
Autorizatia de construire sc clibercaza de cétre delegatiile pe

constlitlor judelene sau de primart dupa cum urmeaza:

a. Delegatiile permanente aie consiliiior judetene cu avizul primariior
investitiille care se aprobd de catre Guvern; pentru lucririle publice, lacasurile
cult, constructiile pentru industrie, comert, prestari servicii, social-culturale

, peniru

de

Sl specmlc, carc sc executd la sate; penbru constructiile i lucriiriic de orice icl,
care sg exccutd i extravilanul localititilor. cu exceptia celor mentionate la
lil d.

d. Primarii comunelor pentru constiuctiile de locumg e §1 anexcie gospodarcsil
¢, precum §i pentru ancxcle exploatirilor

ale acestora, din satcle componente
agricole sifuate in extravilan. Se excepteaza de la autorizare anexcle cu
situatc Tn exiraviian.

caracter temporar aic exploatdrilor agricole,

legii  si figurat in  plansa de

3.2. Intravilanul  aprobat  conform
REGLEMENTARI a Planuiui Urbanistic General, va fi marcat pe teren, prin
bome, potrivit Legii cadastrului si publicitdtii imobiliare nr. 7/1996.

3.3. Zenificarea functionald a localitatii se stabileste in functie de categoriile
de activitali pe care le cuprinde localitatea gi de pmldcrea acestora In leriloriu,
In conformitate cu prevederiie art. 14 din Regulamentul General de Urbanism:

I. Autorizarea executdrii construcfitlor se face cu conditia asigurdrii
compalibilitd(ii dintre destinatia constructiei i funcliunea dominantd a

13
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zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are 0
functiune dominantd tradiionald caraclenzati de tesut urban §i conformare
spatiald proprie.
Conditia de amplasare
cadiul localitdiii sunt :
- constructii administrative
- sediu primarie - amplasament : in zona cenlrald
- sedii de partid - filiale - amplasament: I Zona centrald sau pe

a constructiilor In lunctie de destinalia  acestora in

principalele artere de circulaie
_sedii de birouri- amplasament: in zona centrald, pe principalele

arlere de circulatic sau Tn zonie de intercs
- constructii comerciale

_ comert nealimentar - amplasament: in zonele de interes
comereial
- magazin general - amplasament: In zona centrald

- amplasament : Tn zonele de interes

- piata agroalimentara

comercial sau minin 40 m fafil de clidiri avind alte funciiuni
decat cea comerciald
- comert alimentar - amplasament: in zonele de interes comercial -
se vu evila amplasarea i zonele putemic poluate

- alimentatie publicd - amplasament. n zona rezidentiald sau
arterul

sonele de interes comercial - se admite amplasarea la p
telor numai In condiiiie asiguririi izoldrii totale a aburului,

locuin
mirosului §i zgomotului
_ servicii - amplasament: in zonha centrald, rezidentiala,
comeiciald !
uit

_ se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locu

- constructii de cult
- licaguri de culi -

amplasament: alaturarea de ldcage de cult noi
in incinta sau in vecindtatea monumentelor istorice se Ve

face cu

respectarea prevederilor legale
- ndndstiv, schituri - ampiasament in afara localitayi -
e) se va face cu

extinderea mandstirilor vecht (monumente istorice) se

respectarea prevederilor legale

cimitire - amplasament: la marginea focalititii - extinderca

cimitirelor se va face cu respectarea prevederilor legale (50 m g%
la limita cimiticului la limita Jotulur).

- constructil de tnvaidmant
- fhvatamant pregeolar (gradinitd) - amplasament: - In zonele
rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m
- scoli primare, §eoli eimuaziale - amplasament:
rezidentiale, distanfa maxima de parcuss [000 m

- n zonele

- constructii de sanatate
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- dispensar rural (cu 2-4 circumscriplii independente sau cuplate
cu stationar, casii de nagteri, farmacie)-amplasament: independent
cau  cadeul unor constructii pentru sandtate sau locuinte - s¢
interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare
- alte unititi: farmacii - amplasament: i cadrul unor constructii
pentru sandtate sau independent, i functie de profilul unitatii
- crese si crese speciale pentru copii - amplasament: in cadrul
unor constructii publice sau locuinie
- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare,
- se recomanda amplasarea fn zone de reliel si cadru

natural favorabil
- constructii de locuin(e - amplasament: s¢ vor evita
amplasamentele in vecindlatea surselor producdtoare de noxe,

zgoimole puternice gi vibraiii

Zonificarea functionald a localitafii este evidentiatd n plang de
REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General; pe baza acestel zonilicart se
stabilese conditiile de amplasare yi conformare & constructiilor ce s¢ vor
respecta in cadrul fiecarei zone functionale.
3.4, Tmpdrtirea teritoriutui fn unitag ieritoriale de referinid se face conform
plansei cuprinzdnd delimitarea unitdtilor teritoriale de referin{d care face parte
integrantd din Regulament; unitatea teritoriala de referinta este o reprezentare
conveniionald cuprinzind o zond a teritoriului urban cu o funciiune
predominanta, omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare, sau
pentru cate sunt necesare planur urbanistice zonale sau de detaliu.

Unitatea teritoriald de referingi (UTR) se delimiteaza prin limite fizice
existente in teren (strdzi, limite de proprietate, ape, etc.) si poate cuprinde ©
intreagd zond functionald, mai multe subzone din cadrul aceleiagi zone
funciionale sau din zone functionale diferite si cste suporiul grafic peniru
exprimarea prescriptiilor corelate cu nropunerile pieselor desenate.

(. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITA'TILI

£, Reguli cu privire Ta pastrarea infeerififii mediniui §i prolejares
patrimonialui natural §1 construit

4.1. Autorizarea executarii constructiilor 1 amenajariler pe terenurile agricole

din extravilan se supune prevederilor art. 3. din Regulamentul General de

Utbanism:
(1) Autorizarea executarii construcitlor _ I
agricole diit extravilan este permisd penteu (unctiunile si n cond

de lege.

itiile stabilite

si amenajarilor de pe terenurile

15 ;



( ) Autoritatile administrali tiei publice locale vor urmari la emiterea autorizaliet
de consiruire, gruparea suprafetelor de teren afcciatd const tructilor, spre a eviia

prejudicierea activitatilor agricole.

In conformitate cu Legea nr. 18/91 si Legea nr. 50/91 republicatd, pe
terenurile agricole din exuravilan pot fi autorizate numai constructiiie care
file agricole (addposturi pentru animale si spatii de depozitare a

1.

be[”ebv (ICU\'”IE! i
recoltelor si utllaldox agricole), fara a primi o delimitare ca trup al local (é

In aceasti categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau a

e

!
14
e
amenajéri cu caracter permanent.)

» Utiliziiri permise
Lucrdrile de utlitate publicd de interes national sau local, admise in

condititle Legii nr. 18/1991. art. 71 alin. 2, pe baza unor documentatii
secifice, aprobate de ereanismele competente conltorm legii,
Lucrarile prevazute conform Legii nr. 50/1991 (republicata).
o Utiliziri permise cu condiii
Refelele tehnico-edilitare se amplaseazd, de regula,
apropicrc a cailor de comunicatic (Legea nr. 18/1991 art. 81).
Construcliile care prin natura i destinatie nu pot fi incluse in intravilan
conform prevederilor art. 70 din Legea nr. 18/1991, vor avea procente
minimale de ocupare a tercnului §i se vor autoriza in urma obtinerii acordului
de mediv, emis de autoritatea competentd, in conditiile Legii nr. 137/1995 (art.
8 s1 Anexa l11).
Constructitle
obiectivelor speciale apartindnd MAPN, Ml si SRI.
o Utilizari interzise
Nu se admit constructii pe terenwi de clasa [ si 1l de calitate, terenuri
amengjate cu tuerdii de fmbundtdiici funciare sau plantate cu vii si livezi
(Legea nr. 18/1991 art, 17).
Terenurile acmole din extravilan  sunt evidentiate n plansa de
INCADRARE TERITORIUL ADMINISTRATIV a Planului Urbanistic

General.

grupat, n imediata

civiie vor 1 amplasate fa minimum 2400 m de limita

Lot

terenurilor ﬂUriC(’[P dm intravilan Tn vederea

4.2, Schimbarea destinatie!
autorizarii constructiilor se realizeaza in conditiile art. 4. din Regulamentul
General:

ictiilor pe terem:r,ls agricole din intravilan

(1) Autorizarea executdrii const
este permisd pentru toate l]mllf
localitaiil, cu respectarca condifiilor

i
de constructii §i amenajari specifice
impusc de Jege §i de prezeniul

regulament
(2) Autorizarea prevazuta la aliniatul (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de Consiliul Local pentru ocuparea rationala a terenurilor si peniru

realizarea urmatoarelor obiective:
16



a.) Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice
specifice  impuse de  caracierul  zonei, avind  prioritaic
institutiile publice, precum §i serviciile de interes general;

b.) Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico -
edilitare.

c.) Amplasarea constructiilor, amenajarilor i lucrrilor tehnico -
edilitare alerente acestora In ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol temporar sau definitiv, conform legit.
Intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren compactd sau in

trupuri a unei localitdyi, ocupatd sau desiinaia constructiilor si amenajarilor

legal aprobate.
o Utiliziri permise
Toate Lipurile de constructii si amenajdri care indeplinesc conditiile impuse

de lege si de prezentul Regulameit.

e Litilizdri permise cu conditii
- Constructii in localitati situate In zone protejate datorita sensibilitati

zonelor geografice in care sunt amplasate (zone montane, rezervalii ale
biosferei, rezervatii de arhitectuia).
o Utilizari interzise

Pe (erenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructitior cu caracter
definitiv, pentru alte obiective,

Destinatia ~ acestor  terenuri  este

REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General.

reprezentatd  in - planga

4.3, Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarii pe terenurile cu
destinatie forestierd din extravilanul i intraviianul localitatii s¢ supunc
tilor art. 5 din Regulamentul General de Urbanism:

prevedetilor art.

ye ferenuri cu

(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajacilor pe
destinafic loresticra este inlerzisa. in mod exceptional cu avizul organclor
administratici publice de specialitate, s¢ pot autoriza numai constructiile
necesare fntretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor conslruclii se va avea In vedere dezafectarea unel
suprafete cat mai inici din culiura foresticid.

(2) Cabanele si alte constructii §i amenajari destinate turismului vor 1
amplasate numai la liziera padurilor cu avizul conform al Ministerului
Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului gi al Ministerului Turismulu.

(3) Delimitarea pe judet a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita,
conditiile legii, de catre organele de specialilate alé administragiel publice, se
comunici Consiliului Judetean prin ordinu! ministrului apelor, padurilor §i
protectiei mediulut.

[7



o ltilizdri permise
Lucrdrt de utilitate publica de Interes national si local prevazuie de legea nr.
26/1996 - Codut sitvic la art. 54 si 74
o Utilizivi perntise cu conditi
Constructii si amenajari specitice forestier

ferale forestiere, [dzanarii, pastravarii, etc.)
Constructii pentru turisim, amplasate numat la tiziera pdurii

CE']fO’ll'lC S!lV'CG drumurt si cai

l”{[u_.dl i lll l\.l .I"IJL
Orice fel de constructii §i amenajari cu exceptia celor prevazut

L) i
]
=
=
e
o
e
)
a3
13

(

(Codul stlvic art. 54 st art. 74).
Suprafeteie  Timpadurite  sunt

INCADRARE ) IN  TERITORIUL ADMINISTRATIV  sau /st de
REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic General.

e B [ '“"'""IS
pusc iit  CViaciita il G

4.4, Autorizarea executarii constructitlor de orice fel in albiile minore ale

cursurtior de apa st ale cuvetelor lacurilor, precum st in zona de protectic a
o s PRt Eee

inauOJmuut l"l"iefCOtOLO‘ rice se realizeazd i bOllulLIHb lep»Llalll preveaciigl

all 7. dm RCﬁulamemui Gpneml rle Ulbamsm

cursuritor ae apa 5! ale cuvetelor lacurilor cste interzisd, cu u\Cui}h& lucr ElIIIOI'

de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albitlor
cursurilor de apé precum 51' a Iucrérilor de Uospodérim a ape{

numai cu avizul pnm«uu!m st al czuml!!a{rim de g()bpoddme a dj}'..‘]()! sicu
asigurarca  masuriior dc apé’u‘arc a constructiiior 1‘cspcctive impotriva
u:hﬂuutmut, a mdsurilor de pn,n.mlu a deteriordiii cali ﬁl; Clp'..lm de lipl'i]nfflﬁfl

si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de

apd st fafd de Iucrz‘u'i[c dc Uospodaric si de captare a apelor.
i i € a

nlatformelor meteorolomce se face cu avizul prealabil al autoritatu competente

pentru protectia mediulut.
(4) Zoinele dc luumctL sanitaic  s¢ delimitcazd de cdtre autoritatil
avizulul oroanelor de S[‘)ECIQIHB al

L v-\vvoov;va

c
administratiei publice judetene pe baza aviz ale
administratiel publice.
e Utilizdri pcrmisc

Platformc mictcoralogice, captdri de apa, lucidii pentru prevenirca Si
combaterea EICI}UJ]IIOI distructive a
o Utilizari permise cu condilii

tlor ferate i drumurilor de traversare

Lucrdri de poduri, lucrdil necesare
a cursurilor de apd, cu condifia asi g'z f‘.!l misurilor de apdrare Tmpotriva
inundatillor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor $i cu
respectarca zonelor de protectic a lucrdrilor de gospoddrite a apelor si a

apelol



%

platformelor meteorologice, cu avizul primarilor §i al autoritdtilor competente

fn gospoddrirea apelor.
o Utiliziri interzise
Orice fel de constructii in zone
meteorologice si ale captarilor de apa. |
Resurscle de apd gi platforma metcorologica sunt pusc in cviden(d n
cadrul plangelor de INCADRARE [N TERITORIUL ADMINISTRATIV
sau/si de REGLE MENTARI ale Planului Urbanistic General.

le de proteclie severd a platformelor

ctiilor n zonele cu valoare peisagisticd §l
a7t in condijiile respectdrii prevederilor

articolului 8 din Regulamentu al de Urbanisim:
(1) Autorizarea executdrii  constructitlor g1 a amenajarilor care, prin
amplasament, [unctiunc, volumetric si aspect arhitectural - conformarc §i
amplasarc goluri, raport gol - plin, materiaic utilizate, invclitoare, palctd
cromaticd ete. -, depreciaza valoarca peisajului este interzisd.

(2) Autorizarca exccutdrii  constructiilor in parcuri nationale, rezervafii
naturale, precum §i in celelalte zone protejate, de ntercs national, dclimitatc
potrivit legii. se face cu avizul conform al Ministerului Apelar Padurilor st
Protectiei Mediuiui §i al Ministerului Lucrariior Publice i Amenajarii

4.5.  Autorizarea executdril constru
in zoncle naturale profejate sc realize
| Cicilbl

T Tt
{

Teritoriulut.

(3) Consiliile Judefene  vor identifica si vor delimita in functie de
particularitatile specifice, acele zone naturaie de interes local ce necesitd
protectie pentru valoarca lot peisagisticd §i vor stabili conditiile de autorizarc a
executarii constructiilor, avind n vedere péstrarea calitatii mediului natural g1
a echilibrului ccologic.
s Utiliziiri permise

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autonzale in cazurl
9/1991. art. 71, alin. 2

exceptionale in conditiile Legii nr. 1¢
o Utiliziiri permise cu conditii

i zonele naturale protejate de inteics national delimitate prin studii de
specialitate §t documentatii de urbanism gi amenajarea teritoriufui aprobate,
constructiile se aulorizeaza cu avizul conform al MLPAT st MAPPM.

Prescriptiile se stabilesc In functie de regimul de proteclie instituit al zonci
respective in funcfie de tipurile de activitdfi admise in mod traditional. Aceste
prescriptii vor [l continute in avizul conform al MLPAT si MAPPM.
fn zonele naturale protejate de intercs local, delimitate de autoritdfile
administrative publice locale pe baza documentatici avizate de Acac cimia
Romani, constructiile se autorizeaza cu prescriptii ce tin seama de respectarea
masurilor si normelor de protechic stabilite 1a nivel local. Pentru categoriile de
constructii mentionate dc Icge se pot ¢erc studii de impact asupra mediului, in
vederea autorizaril,



o Utilizdri interzise.
Constructii ;.1 amenajdi care pot afecta sensibilitatea zonelor geogralice
Cu regiin special de proteciie (zone umedc, zone de Coasta, zoiic inontane sau

{‘HEbll‘"lP rezer \mr“ u n’llr‘n“ natura Fp elc. ,} precum § st a zonelor DBISHUISIICL

cu valoare dBOStUlld mai ales In cazul cand constructile propuse au o

volumetrie §i un aspect arhitectural ce depreciazd valoarca peisajului.
e Clu

L

“]teldlgim se poate stabtli in urma studitlor de rrnnnc[ m conformitat

prevederile LLUJI nr. 137/1993.
Zonele cu valoare ptlha”im_i.n.ﬁ 5: zoncic natuiale plOtb]qu Suitt puse i

evidentad i cadrul planselor INCADRARE  IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV saufsi de REGLEMENTARI ale Planuiui Urbanistic
General.

zonele care cuprind valori de
espectarea puv;dmlm art. 9. din

...

4.6. Autorizarea executirii co:.a*.t.\,gx

TS

L
patrimoniu cultural conslr e se lac
1rnln y de

Regulameniul Generai de Ul bamsm:
(I) Autorizarca exccut én constructitlor in zoncle care cuprind valor
patrimoniu cultural cons (ruit, de interes national se face cu avizul cnn[on'n al

Ministerului Culturii si al Ministeruiui Lucririior Publice $i Amenajirii

Teritoriului.
(2) Autorizarea executdrii construcliilor in zonele care cu prind valori de

patrimoniu cuitural construit, de interes local, declarate si delimitate prin

arére face cu avizul serviciilor publice

GAvisur
descentralizate din judel, subordonate ministerelor prevézute la aliniatul (1).
(3) Autorizarea executdrii lucrivilor de construcili care au ca obieciiv
nareca n!‘t

cercetarca, conservarea, restaurarea sau pun valoare a monumentelor
istorice se va {ace cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile

hotdrdre a consiliului jude tean, se

stabilite prin ordin al ministrului culiurii,

¢ Utilizari permise
Lucrar: de utilitate m|bh{,@ de interes

specifice aprobate de organele competente,

o Ulilizarl permise cu conditii
Toate timurile de constructit compatibile cu speeificul zonei fn care sunt
e i
amplasate, cu conditia respectart prescriptitlor continute in avizele conforme

ale Olgdl]c]Oi administratiei publice centrale spucmnzam in cazul zonelor care
intercs ﬂflu’? 1al ; declarate ca

national pe baza documentatiilor

cupr mid va aloi d\. I)m.[ i |TFGF| i1 cultural consiruit

atare ( inclusiv cladiri si situri cu statut de muxeu)

In" zonele. cu palrumoniu construit de interes local, delimitate prin
hotédrarea COI]SIII{HLHJL]U\,ILRII, autorizatia constr uctiilor se face cu rcspeciaiea
stricta a avizelor serviciilor publice dLSf‘*‘P{I’ﬂ[,{die ale MLPAT (Ministerul
Lucrarilor Publice i Amenajarea Teritoriului ) 5i Ministerul Culturii.

o Utilizari inferzise.

Orice fel de constructii §i amenajari care prin tunctiune, configuratie

arhitecturald sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug
20



coerenta tesutului urban existent sau afecteazd valoarea monumentului orr a
zonel protejate a acesiuia,

[n sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor §i zoneler, pot
[i utilizate att prevederile act. 18 din OG nr. 68/1994, cal si art. 622 din Codul

Civil (servitutea de a nu zidi pe un fond - “non aedificandi” - sau de a nu zidi

decat pand la o Indltime determinatd - “non altius tollendr™).
Zonele construite protejate se reprezintd in  cadrul plangei de

REGLEMENTARI a Planului Urbanistic General.
5. Regiili cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
pubiic

5.1. Autotizarea execuldrii construciilor sau a amenajarilor in zonele expuse
la riscuri naturate sc realizeazd tn conditiile respectirii prevederifor art. 10 din
Regulamentul General de Urbanism :

(1) Autorizarea executarii construcliilor sau anwnaj{lri! - In zonele expuse la
riscuri naturale, cu excepiia acelora care au drept scop limitarea efectelor

acestora, este interzisa.
(2) Tn sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se fnfeleg: alunecari
de teren, nisipuri misciloare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroZiuil,
avalanse de zdpadd, dislociri de stdnci, zone inundabile g1 altele asemenea,
d&,lmnlale pu hccate JudeL prin hotz‘irare a consiliului judetean, cu avizul
lice.

i “.‘.'1t0£:rc{c decizii la emiterca autori

.r e
l LiCi

de construire:
s Utilizari permise
Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarca riscurilor
naturale (lucrdri hidrotehnice ]“m u atenuarea §1 devierea viiturilor, statn
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare §i prevenire a
fenomenelor naturaic pcricuioasc sisteme de irigatii 1 desccari, lucrdr dc
ate )

combatere a eroziunii de adéncime, efc.).

tet
o Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii §i amenajdri cu respectarca prevederilor Legit or.
10/1995 si a normelor gi prescriptiilor tehnice speeifice, referitoare la
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare si igiena $i
sandtatea oamenilor, in zonele cu grad de seisnﬁc:tdtu ridicat, pe terenur
expuse fa umezire, macroporice, n zonele de frig, cu pdnza freaticd agresivi,
neprecizate fn prezentul articol.

Se admit de asemenea construclii pe terenurile mentionate in alin. 2 al
p:u:a,n[u]m articol, cu conditia elimindrii factoriior nalurall de risc ptm Juu ari

:'_\l.)CCuJ\A‘ ku\..SCCuu, {..Unauudc}u u{\.: t{..li.':l L! il lul,b) cq_nuuuu.. dC Lll.lt L-U'l-L a
compelentd in proteciia mediului, sau alte organisme interesate, dupd caz. |



o Utihizari interzise
Constructti §i amenajaci in zonele expuse la riscurile naturale mentionate in
alin. 2 ale prezentutui articol, precuin §i fn alte zone in carc nu suiit posibilc,
sau nu sunt admise, de catre autoritatile competente in protectia mediului,
lucrdrile de eliminare a lactosilor de risc pentru constructii.
Delimitarea zonclor de iisc este necesard, intrucdt actiunile de prcvenim

sunt bazate pe cunocasterea detahiatd s1 aceeptatd a diferitelor grade de ris

(B

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste prin hol*rﬂnﬂ a

consiliului judetean, pe baza studiilor de specialitale avizate ale organelor
administratiel  publice specializate. Zonele delimitate se preiau
documentatiile de urbanism st amenajarea teritoriuluf i se fnscriu in cadastru.
construc titlor Tn zonele expuse la riscuri
¢ de servitute §i de protectie ale sistemelor de
cdilor de

3.2. Autorizarea executdri
tehnologice, precum §i in zonel
alimentare cu energie electricd, coudua[elm de gaze, apd, canalizare,
comunicatie §i a altor lucrari de infrastructurd se realizeaza in conditiile

respectdrii prevederifor art. 11 din Regulamentul General de Urbanism

(1) Autorizarea executarii constructitlor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precuin §i in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatic si
a altor asemenea lucrari de infrastructurd este interzisa.

) In sensul prezentulul  regulament riscurile tchpu‘ogi"* sunt cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de
mcendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau

solului.

(3) Fac exceptie de la l'evcderfle aliniatului ( l) conslructiile s amenajarile

acestora.
o LUtilizari permise
Orice fel de construclii §i amenajdrl carc au drept scop prevenirea
niscurilor tehnologice si limitarca cfecctelor acestora (lucrdrt de consolidare a
malurtlor la exploatarile de suprafatd a resurselor minerale, lucrari de marcare
si reparare a refelelor de conducte st cablurt in localitidli, accese peniru
interventia rapidd in caz de incendii sau explozii, ctc.).
o Utilizari permise cu conditii
Toate tipurile de constiuctii, cu conditia respectdrii servitutilor de utilitate
publicd existente sau  propuse, penfru  refeie fehnico-cdilitare, cii de
comunicatie, explorarea §i exploatarea resurselor subsolului, apérarea tarii,

ordinii publice §i sigurantei nationale precum si a exigentelor legii nr. 10/1995
-’k‘plo.';l[i-u‘c rezistenta la foc,

privind rezistenta, stabiiitatea, siguranta in
sandtatea oamenilor §i protectia mediului.

Litivlr vl

-

protectia impotriva zgomotului,

Utilizari interzise
Toate tipurile de constructii an'lplasa[e in zonele de protectic stabilite
ia Tlu JLHU[ "11\., LII’]:L']LI!Ol imdustria g, aancole

prin novme sanitare §i de protec
cu ituti legal mstituite penteu lucrarile publice

sau de altd natura, in zonele

Lf.l u.-k
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oeneratoare de riscuri tehnologice, In vecinatatea depozitelor de combustibil si!

materiale explozibile, ete.
Zonele expuse la riscuri tehnologice sunt puse n evidenta in ca adrul

plansei de REGLEMENTARI si de ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA a
Planului Urbanistic General.

5.3. Aulorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicﬁ si a constructiilor de
orice fel pe ierenuriie pe care s-a instituit bLlVILL!lL de utilitate publicd, se face

mn conditiile respectarii prevederilor art. 16 din Regulamentul Gener al de
Urbanism:

(1) Autorizarea executdirii allor constructii pe ierenuri care au fost rezervate n
planuri de amenajare a (eritoriului, pentru realizarea de fucrdri de utilitate
I

o

publicd, este interzisa.
(2) Autorizarca execulinii lucrduilor de utiitaic publica sc face pe baza

documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate contorm

legit.
s Uliliziri permise

Toate categoriile de tucrari de utilitate publicd cuprinse fn docuinentatii de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate In conditiile legn.
o [tilizari permise cu condilii

Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).
s Utilizdri interzise

u exceptia lucrdrilor de utilitate

Orice fel de constructii §i amenajdri, ct
publica pentru care au [ost rezervate terenurile,
disfunctionalitiati ale echipérii tehnico-edilitare

5.4. Constringerile legate de
sau lipsa acestela,
plansele de ECHIP

precum §i asig
ARE TEFNICO-EDILITARA ale Planufui urbanistic
ourdrii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii
n conformitate cu prevederile art. 13 din Regulamentul

general. In vedere

constructiilor se I”ace
General de Urbanism:

zarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile i destinalia

edilitard ce depagesc posibilitatile

(}) _![i'l.l_.'llf,..(_l.l.‘q

lor presupun cheltuieli de echipare
financiare si tehnice ale administratiei publice locale sau ale investitorilor
e la bugetu! de stat este interzisa.

'“{L esati sau care nu beneficiaza de fonduri de la buget

11
(2) Aulorizarea execularii constructiilor poate i conditionata de stabilirea in

pu.anml prin coniract, a obligatiei efectudrii, in par(e sau (otal a [ucrdrilor de

echipare edilitard aferente, de clitre investitorii interesati.

» Ultilizari permise
Orice fel de constructie si amenajdri care sc pot racorda [a mfrastructura

cdilitard existciiti cu capacitate coiespuinizdtoare, sau pentru a crei extindere
sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratia publica, de

investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de finantare atrase potrivit
legil. r
23
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o Utilizari admise cu conditii
Constructiile vor [i executate dupa stabilirea, prin cont‘ra(:' prealabil, a
arit aferentd ( Tn parte sau total),

ubhf‘alu.i efectudirii lucrdrilor de .Chipnre edilitari arcrentd
de catre investitorit interesatt,
s Ultilizari interzise

Orice construclii care prin dimensiuni, destinatic §i amplasare fafd@ de
zonele cu echipate tehnico-edilitard asiguratd (acoperire sub aspect teritorial g1
capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factort

interesati.

Aulorizarea construiri in urma {
realizare a lucrarilor edilitare de ca
cazul In care, din corclarea cu ceiciai

T —

(¢
v
de asicurare o sch 3art eJrhtme necesare,

construibil §i existd conditii de asigurar

—

5.5. Pe terenurile asupra cirora s-a instituit servitute de utilitate publica
(pro c[u sanitara a surselor, re(clelor, stafii de epurare cte.), conslruirea sc
a

facc i conditiile iCprCtdl]l [n""\'CdUi'f}(}i‘ de la pct 5.3, din IJI'CZEI]ILII

regulament.

B



HI. ZONIFICAREA TERITORIULUI

abilite sunt puse in evidentd in proiectul

Subzonele functionale st
proiect nr. 22.117/97,

“PLAN URBANISTIC GENERAL - SELIMBAR”,

elaborat de S.C. PROIECT S.A. SIBIU. §
Tipurile de subzone functionale din interiorul localitatii SELIMBAR

sunt urmatoarele:

sCV - CENTRUL VECHI AL LOCALITATH SELIMBAR

oCN - CENTRUL NOU AL LOCALITATII SELIMBAR

oLr-Lm - ZONA DE LOCUIT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ol - 7ONA PROPUSA PENTRU EXTINDEREA ZONEI DE LOCUIT
-PENTRU CARE SE VOR ELABORA PUD-URI

oIS - ZONA PENTRU INSTITUTI PUBLICE SI SERVICIL DE INTERES
CENERAL

o - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

oA - ZONA UNITATILOR AGRICOLE

aP - 7ONA DE PARCURI, RECREERE, SPORT

sGC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

sC - ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATII

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI 1LOCAL DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE
Penitu liecare zona funciionali prevederile reguiameniuiul cuprind
reglementari specifice pe articole grupate in trei capitole:
|. Generalitati
2. Utilizare functionald
3. Conditii de amplasare i conformare a constructilor
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CV. CENTRUL VECHI AL LOCALIT AT SELIMB

CAP 1. GENERALITATI
Centrul vechi este amplasat la interseclia strazilor Mihai Viteazu si |
Decembrie
In zona sunt amplasate urmatoarele dotari:
o primaria comunei
caminul cultural
s scoala general3
biserica ortodoxa
biserica cvanghcelica

&

o

-]

Art. 1. Functiunea dominanti a zonei - institutii publice

Art. 2. Functiuni complementare admise zonci

In centrut veehi se pot autoriza locuintc cu
AR

spatit comerciate ia parter
it la c}édfr existente.

¢ se pot autoriza extindert, etajari sau mansarda
CAP 2, UTILIZAREA FIINCTIONALA A TERENIURILOR
Art. 3. Utiliziri permise

Se vor autoriza:

- constructii de utilitate publicd cu volume si gabarite care sid se

incadreze n specificul zonei centrale, realizate pe baza documentaiilor

specifice aprobate de organele competente.
- constructit de locuinte individuale, adaosuri, mansardari, supraetajari,

anexe §1 functiuni complementare (prestari servicii).

umbari de destinatii pentru;
- comert
- prestari de servicii.

- 5C

» - amplasarea de chioscuri sau alte constructii provizorii pe domeniul
public, firme, reclame comerciale avizate pe baza unor documentatii specitice.

2 - (oate tpurile de constructii compaumiu cu specificul zonei, cu
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" CAP 3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARLE A

CONSTRUCTHLOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligator i
5. Orientarea fati de punctele eardinale

Lenl:ul chi al localita atii Selimbar este compact construit.
Nu sunt p osibilita{i de amplasarc de noi obiective decdl fn cazul

A v
Pl )

demolarii unora din cele existente.
In situatia construirii de noi obiective se va tine seama de urmétoarele:

5.1. Zonele de focuinte.
Constructiile de locuit se vor amplasa astlel incit sa se evite orientarea spre

nord a dormitoarelor.
5.2. Consiructii comerciale
Pentru toate categoriile de construclii comerciale se recomanda
orientarea astfel incat si se asigure insorirea spatiilor pentru public si a !

birourilor. |
Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru,

bucitariilor, spatitlor de preparare.

nl1ulu1 vechi este strada Mihai

o
W

Viteazu si sirada 1 Decembrie.
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform &l organelor

de specialitate ale administratiei publice:
a. construciii si instalatii aferente drumuriior publice, de deservire, de

intrefinere §i de exploatare;
. pau,agc caraje si stalii de alimentare cu carburan{i §i resurse de

L’Jlt‘l'—‘lb (inctusiv mnuhumlu ior Lumplunullale magazine, restauranie. j; |
¢. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
oaze, lilei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomuiticatii gi inflasiructuri ori afte instalatii ori constructil de acest gen.
al

fisia de teren ocupatd de elementele constructive ale

Ampriza este
drumului n sectiune transversald, masuratd in proiecf'ie orizontald.
Fagiile de sigurangii sunt zonele amplasate de o parte i
amprizei drumului, destinate amplasdrii semnalizdrii rutiere, plnn

altor activildti sau ameuaran legate de exploatarea drumulul.
4

Zona drumuiii esie btl])lﬂfilﬂ de teren ocupatd de drum §i
eferente, constituitd prin amprizi si cele doud fasii laterale de o parte §i de alta
a el demumte zone de sigurantd, la care se adaugd si zonele dc protectlic
sorespunzitoate fleclrei categorii de drumuri publiee.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de
cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legil.

de alta a
atilor sau

fucririle
locuire este permisé
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fﬂ sensul plCz.LHlHlUl *e.:“ inent }JUI" fUﬂC;]um de locuiie se thCLE‘:_D\.,

locuinte, case de vacanta si alte Lomtmcm cu caracter turistic, spatii de cazare
permanentd sau emporard pentru nevoi sociale, industriale sau apdrare, cu ar
fi: cdmine pentru batrdni, ciminc de nelamilisti, sanatorni, caminc pentru

organizarea de santier, camine de garnizoana,

o Utilizdri permise
Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in
zul organclor

baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu aviz .
specializate ale administratiel publice pentru Lucrdrile din zonele de protectie.

o Ulilizari admise cu condilii
Toate constructitle §i amenajarilc amplasate T zonele de protectic ale
drumurilor publice care respecta prescriptiile tehnice §i reglementdrile
urbanistice privind funclionalitatea, sistemul constructiv, conformarea -
volumetrica gi estetica, asigurarca accescelor carosabile, pictonale §i rezolvarce
nstructic st

Ll b

parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de cons

exploatate.
Prin amplasare si functionare cle nu vor afecta buna desfasurarc a
publice Tn conditiilc optime dec capacitate, flucnia si

circulatie pe drumurile ¢ op
pietonale

siguranta. Accesele caresabile si
amenajate $1 semnalizate corespunzaior normativelor §i standardelor tehnice

la aceste constructit vaor fti

specifice,

o Utilizari interzise
Orice constructie care prin  amplasare, configurare

impicteaza asupra bunei desfagurdri, organizar i dirljdri a traficulul de pe

sau exploatare

drumurile publice sau prezintd riscurt de accidente vor fi interzise Tn zonele de
siguranta st protectie a drumurilor.

zona drumurtior & panourilor independente de reclama publicitara,

In acest sens se interzice amplasaiea in

Art7. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul este limita dintre domeniul public i domeniul privat.
Amplasarea constructiilor in Centrul vechi se va face la aliniament,

respectdnd aliniamentele existente al fondului construit. Exceptie va face dc |

aceastd reguld viitoarca Primdrie, care sc¢ va amplasa conform Planului
Urbanistic de Detaliu aprobat.
In cazul cladirilor amplasate la aliniament nu se admit;
* {repte pe trotuar care ar putea impiedica circulatia pietonilor
balcoarne fnchise sau deschise se pot autiriza numai dc ta 3 m de la nivelul
trotuarului si pot iesi din aliniament cu 1,10 m

Art. 8. Amplasarea in inferiorul parcelei )
Catre straziic M. Vileazu si 1 Decembric consituctiiic sunt amplasaic ia
aliniament i pentru viitoarcle constiuctii s¢ pastreazd regula in continuare.
Pentru asigurarea normelor de insorire st prevenire a incendiilor, fntre
fatadele cu ferestre ale constructiflor amplasate pe acecasi parceld cstc
28



L

recomandabila o distan(d minima egala cu jumdtate din inaltimea cladirii celei’

mai Thalte, dar nu mai micd de 3 m.

Distantele necesare interven(iei th caz de incendiu sunt stabilite prin
avizul Unitatii ‘Teritoriale de Pompieri recomandandu-se - dacd cerintele de
nterventie sau conditiile locale nu impun alifel - sa se asigure:
® accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o fatada

vitratd (doua pentru cladiri fnalte sau cu sali aglomerate), precum §i accesul
autospecialelor de interventie la fajadele vitrate existente spre drumul public
(neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje
auto, elc.);

R posibilititle de acces al mijloaceior de inierveniie, atunel cand csie necesar
si la a doua fatada prin amenajdri cu [dtimea de 12 m; in cazurile ¢ind acest
lucru nu este posibil se asigurd trecerea fortelor (personalului) de interventie
prin trecen pictonaie cu Ftimea minimd de 1,5 m.

Anexele locuinfelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de
cladiri sau pe limita de proprictate, cu conditia respectdrii prevedertlor Codulut |
Civil i a normelor de iglend privind mediul de viali al  populatiel
(amenajarile pentru cregterea animalelor In curfile persoanelor particulare, de
cel mult 3 capete porcine si 3 capele bovine, se amplaseazd la cel putin 10 m
de cea mai apropiaid locuin{d i se expioaieazd astici Tnedt sa nu producd

poluarea mediulut sau disconfort vecintlor).

A S PR At
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[n relatie cu limitele laterale ale parcelei, construciile vor fi amplasate
astiel:
. -
- pentru loturile orientate est-vest:
- pe partea nordicd a lotulul, pentru constructia principald
(casa de locuit)
- pe partea sudica gi spre latura din spate pentru anexe

n regim semideschis, pe o laturd a parcelei

——

gospoddrest,
- pentru loturile erientate nord-sud:
- pe partea esticd a lotului, pentru constructia principald (casa de

locuit)
- pe partea vesticd si spre latura din spate pentru anexe |
gospodarest,

b. - distanta minimd admisd de Codul Civil (art. 612) este de 1,90 m
intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatit
invecinate.
¢. - se pol realiza vederi piezise pe proprietaiea vecinului dacd se

respectd distanta de 0,60 my;

Distantele de la pcl. b. $t c. se mdsoard de la fafa zidului pe care s-a

deschis vederea (fereastra) sau de la linia (fata) balconului pana fa linia de

despartire a celor doud proprietat.
d. - amplasarea pe miezuina fdrd a avea goluri in zidul respectiv sau cu

goluri fixe, translucide (din cirdmidd de sticld);
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e. - sireasina casei webuie realizald astfel incat apele din ploi sd se
scurgd pe terenul proprietarufui sau pe stradid (ulilid) $3 nu pe ierenul vecinului
(Codul Civil art. 615); '

[. - anexele gospodaresti se vor amplasa In partea din spale a lotului 1ar
spre stradi se amplasa casa de locuit, respectindu-se organizarea functionald a
gospadariel tardnesti din localttate;

g, - atit pentru asigurarea normelor de insortre §i de prevenire a
incendiilor, intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasale pe aceeagl
parte (loturi aldturate) este recomandabild o distan{d minima egald cu jumdtate
din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai micd de 3 m;

" h. - nici unul din vecini nu poaie face, fArd consim{imantul celuilalt,
sta orice fel

(SRR 1A

fereastrd sau deschidere intr-un zid comun, sau s sprijine de ace

de lucrare.
Cele de mai sus se vor aplica In cazul reconsiructici unor obicctive din

Centrul vechi.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 9. Accese carosabile

Autorizared exceutivii constructiilor este permisd numal daci existd
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
cesu! direct reprezintd posibilitatea de intrare-iegire fard alectarea

A

i k%

altor functiuni sau proprieta.
Servituica de (recere reprezintd o dispozitie juridicd reglementatd de

Codul Civil, conform careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici
o iesire la drum public), poate cere sa i se permitd trecerea pe proprietatea
vecinului, T scopul exploatdcii fondutui sdu, cu obligatia de a-1 despigubi
proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere citre drumul public
poate fi constituila atat pe terenurile proprietate privata, cal §i pe terenurile
apartindnd domeniuiui public gi s¢ Tnregistreazd tn cvidentele cadastrale.

In mod exceptional se poale autoriza execularea constructitlor lara
indeplinirea conditiilor de mai sus, cu avizul unitd(ii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei speciale de construire, cliberate de administratorul acestora.

Prin autorizatia speciali de construire se infelege actul emis de
administratia deumului public prin care se recunoagic indeplinirea tuturor
prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public sa poatd fi autorizat,
executat i utilizal ca atare. _

o UtilizaAri permise
Constructiile ale cdiror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd
traficului, in conditiile avizului

.S."
normele de sigurantd §1 fluenfa
administtatorulut drumulut.
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o Utilizdri admise cu conditii
Constructiile fira posibilitati de acces carosabil | la drumurtle publ:cu (dnecl

St puu servilutc) sau cu accese ale ciror caracteristici tehnice nu pCH'llIL
interventia mijloacelor de stingere a incendiiler, cu conditia obtinerii avizulu

unitatii teritoriale de pompiert.
o Utiliziri interzise
Se interzice autorizarea coustructiilor la care nu sunt asigurate accescle
carosabile corespunzitoare, In conformitate cu pjcwdum legil.
Numiiru! si configuratia acceselor se determini In funetic de fiecare
categorie de constructii astlel:

AL | uCCﬁS 1 \_.l' rrOpﬂ.'i 0‘3 !O" ol
- accese carosabile pentru locatarl colectaaea deseurilor menajere §

@
g
—_——

9.1, Pentru locuinte unifamilinale ¢

pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

9.2, Penfru toate eategoriile de construcii i amenajirt se vor

R T

asigura accese pentru intervenlii in caz de incendiu, dimensionate conlorn

normelor pentru trafic gret.

Asigurarea accesului autospecialelo
incendiilor este obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturile de

clidiri, daca au aria mai mare de 600 mp i diferenia de nivel fald de drun

public (nemcmdut;. functional prin pante - rampe carosabile) mai micé de 0,50

- de intervenfie pentru stingerea

m.
Gabaritele minime de trecere a auiospecialelor de interveniie sunt de

3,80 m latime si 4,20 m maltime.,
Pentru cutt[lc interioare fnchise mentionate, situate la diferente de mve]

mai mari (neracordate functional), s¢ asiguri numai accese peniru fortele
(personalul) de interven{ie, prin treceri pietonale de minim 1,50 Iatime g1 1,90
inaltime.

Nu este obligatorie asigurdrea unor accese cargsabile amenajate din
drumurile publice atunci cdnd conditiile locale nu peumt sau nu justifica
realizarea acestora la constructii incadrate la categoria “D” de importan(a

redusa,
Curtile de serviciu ale dotirilor comerciale vor avea acces la artera de

circulatie respectiva.
Accesele si pasajele carosabile nu irebuie sd fle obsiructionaie prin

mobilier urhan si trebuie sd fie pastrate libere fn permanen{d.

Art. 10. Accese pictonale
Autorizarea execuldrii constructiilor si amenajarilor de orice [el este

permisd numai dacd se asigurd accese !'}ICfO!'l{if(, potrivit importantei i
des mallu constructiel.
In sensul prezentului articol prin accese pietonale se intelege caife de

acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi
pietonale, piele pietonale, precum §i orice Lale de acces public pe terenuri

3l



proprietate publica sau, dupd caz, pe lerenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publicd, potrivit Legii sau obiceiului.
Se vor realiza trotuare pentru circulatie curentd, dispuse paralel cu
carosabilul strazii. '
- Accesele pietonale vor fi conformate astfel fncdt sd permiid circulalia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

il W

o Utilizari permise
Construclii $i amenajdri la care se asigurd, accese pietonale, precum i
i ciii pietonale ce reprezintd lucrdri independente,
functie de marimea fluxului de pietoni care asigurd
conditit de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere

C-Ol'lSlIm,gu de accese ‘5‘
amenajate §t echipate in
deplasarea acestora in ¢
si exigentete impusc de circulalia persoanelor cu handicap.

o Utiliziiri admise cu conditii
Tipurile de accese pietanale existente sau propuse cu sau (ard servitutr de

utilitate publicd cum sunt:
- accese pictonale prin zone (terenuri) proprictiti private (servitute dc
trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de lux sau in functie de

conditii etc.

¢ Utiliziri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt

prevazute accesele pietonale.
Z_Ollﬂlbd functaonala a luwuulm trebuie sa dbigu e corelarea diferitelor
¢ pzutm ¢ §i parcajc, corcspunzator

C
zonei.

A Tal el b Tl it T 8 L0

ace
functu or si caracterulul Lub'unstw al

colul 10 sc respectd Tn situatia reconstruirti

J>t

NOT uf..tt uuiCunul 3 Cdl .?I ar
unor obiective din centrul VLCI]I.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art, 1 11, Racogrdarea la |qu iahnico- edhilitare existente,.

1. Autorizarea executarii constructnlor este p rmisd numai daci exista

posibilitatca racordirii de i consumatori la refelele existente de apd, la
instalatiile de canalizare §i de energie electrica.
2. De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratici publice locale, pentru locuinte individuale, 1n
urmatoarele condhtil:
a) realizarea de solutii de echipar
normcle sanitare i de protectic a mediuluiz |

¢ in sistem individual care sd respecte

- canalizarea menajera:
- sistemul Individual sau de grup: fose septice vidanjabile

petiodic care vor fi previzute cu posibilitate de racordare la
nublicé de canalizare menajera.

32
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e,

- canalizarea pluviala:

- amenajdriie pe orice teren trebuie astfel realizate thedt
$A permita scurgerea apelor meteorice spre refeaua
colectoare a  acestora. '

- in absenta retelei pluviale, amenajirile necesare
scurgerii libere a apelor meteorice sun( in sarcina
exclusiva a proprietarilor.

- salubritate:

- locuingele individuale vor fi previzute cu amenajari
pentru colectarea deseurilor menajere.

- pentru depozilarea descurilor se vor alege sisteie

adecvalte astiel incdt sa respecte normele de igiend.

b) beneliciatul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor
mpuse de Consiiiul Local, Ja rejeaua centralizati publicd, atunei ¢and accasia
se va realiza,

3. Penuu celelalie calegorii de constructii se poate deroga de la
prevederile aliniatului 1 cu avizul organclor adiministrative publice compeienie,
dacd beneficiarul se obliga sa prelungeascd refeaua existentd, atunci cénd
aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sd mareasca capacitatea
retelelor publice exisiente, fie sd consiruiasei noi refele.

4. Prevederile aliniatului 2 si 3 se aplica, in mod corespunzator
autorizarii executdrii constructiilor fn localititi unde nu exista retele publice de

apl si canalizare.

Art. [2. Realizarea de rvetele tehnico-edilitare

Extinderile de refele, sau mdiririle de capacitate a reielelor edilitare se
realizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local,

Lucrdriie de racordare §i de brangare Ia rejeaua edilitard publici se
suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiel in vigoare, refelele edilitare publice apartin de

Domeniul Public Nationai sau Local, dupd caz.

Art. 13. Proprietatea publicd asupra reteleior edilitare
(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitii aflate fn
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune

altlel.

(2) Refelele de alimentate cu gaze, cu encrgie electricd si de (elecomunicalii
sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la aliniamentul | si 2 indiferent de modul de [inantare,

intrd T proprictatea publicd. "
Dreptul de proprietatea publicd este dreptul real care apartine statului
st unititilor administrativ teritoriale asupra unor bunuri mobile sau imobile de

fnicres national sau local.
33



¢ din totalitatea bunurilor care [ac
obiectul dreptului de proprietate publicd, ce apargin staiului sau unitdtilor
administrativ teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in

care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de
drept public,

Domeniul public este constitul

interes local, caz in cate propiietatea, de asemenca in regim de
apartine comunelor.

Retelele edilitare lac pacte alaturi de releaud de drumuri i stedzi din
catcgoriéd unitidtilor ailate in serviciul pubiic. Terenul pe care sunt amplasate
apartine de regula domeniului public, 1ar construirea i intre{inerea retelelor i
instalatiilor edilitare publice constituie lueriri de utilitaic publica.

Retelele de alimentare cu energic cleciric, paze, telecomunicalii rac
parte din sistemul national gt sunt proprictatea publicd a statulul.

Retelele de apd, canalizare, alimentare cu energie termicd, aldturi de
drumuri si alte utilitd@ii aflate o serviciul public sunt proprietate publicd a
comunei dacd legea nu dispune altfel.

Lucrdtile de racordare si brangare la retelele edilitare publice (apa,
canalizate, gaze, termice, energie eleciric si telefonic) s¢ suportd i intregime
de investitor sau de beneficiar §1 se executd In urma obfineri avizului
qutoritati administratiei publice specializate.

Licrarile de extindere sau de mirire a capaciidiii reeielor cdilitare
publice:xistente, precum §i executarea drumurilor de acces se realizeaza de
cétre iigstitor sau beneficiar partial sau in fntregime, dupa caz, in conditiile
comragfor Tircheiate cu consitiul local.
icrarile edilitare (drumuri, refele §1 instalatii), astfel realizate trec n
ilea publicd gi se administreaza potrivit legil.

I excepiie de la alin, (1) al prezeniului articol retelele edilitare §i
e situate pe parcelele proprietate privata a unor persoane fizice sau
_'-aﬂate i serviciul exclusiv al acestora, asigurdnd legatura de la
ouncie racoidae cu retelele si drumuriie publice si pana la bransamentele
sin _11'118 la cladirile situate pe parcelele respective.

€ pot constitul proprietale privatd daca sunt finantate in totalitate de
fonek il prival interesati, iar auloritatea administratiel  publice focale
statg C& nu sejustifica utilizarea publicd mentionatd.

3,4?!!; ey privire Ia forma §i dimensiunile terenului §i constructiilor
:

1 are object jn Centrul vechi a localitdii Selimbdi
A;}a i i3 Mimea constructiilor .
O iz ares executdri constructiilor se face cu respectarca naltimil
g cladirilor fnvecinale $i a caracterului zonei, Cird ca diferenta de
;5 s&  depiseasci cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
e
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Cladiri inveecinate - sunt cele amplasate alaturat, de aceeagt parte a

strizil.

Zona centrald - regim inaltime P, P +1E.

Se pot aproba cladiri de locuit P +1E in zona centrala sau se pot realiza
mansardan ale caselor existenie, peniru a respecta reguii de compozitie
arhitectural-urbanistica a zonei §i a ansamblului rural al comunei.

fn zonele protejate pastrarea gi ameliorarea cadrului arhitectural si
urbanistic 1l monuteniclor istorice se¢ fuce prin supravegherea i avizarca
tuturor schimbarilor care intervin in configuratia constructitlor din zona
respectivd, inclusiv indltimea acestora, de catre autoritilile administratiel

publice specializate.

Art. 16. Aspectul exterior al constructiilor

i cazul autoriziii unor consiructii in centrul veehi al Jocalitatil
Selimbar:
Autorizarea execuldrii constructiilor este permisd numai daca aspectul
exterior nu contravine funcliunii acestora gi nu depreciazd aspectul general al
zonel,
Aulorizarea exccutdrii constructiilor va urmart;
_ conformarca constructici fu raport cu specificui iocalitdiin
- materialele de constructie utilizate:

3 pentru invelitori (tigla);

finisaje exterioare: tencuieli cu strop marunt (tencuieli driscuiie

sau stropite) Tn culori pastelate
tamplarie din lemn gi obloane din lemn sau alte materiale in

culori armonizate

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor (raportul intre plin si

aol).
Pastrarea configuraiiei actuale a frontului la stradd (alcdtuit din ﬁl!ﬂdzi]
casei §i poarta de acces).

Nu se vor {olost:

- placdri ale soclului yi fatadelor clidiriior cu marmurd sau materiale
ceramice.

Tencuielile se vor executa din mortar de var §i nisip, iar zugravelile vor
avea tonalititi inspirate din cele vechi, conservate sau restaurate de specialigil.

Se vor mentine elementele de decor arhitecturale care vor fi restaurate.

T cladirile cu valoare de monument, refacerea tamplariei se va execula
identic cu elemente martor; iar cand nu existd martor dupa modelul relevat de
pe o constricie de acelagi tip si din aceeasi epocd.

Se interzice amplasarea grilajelor de protectie [ixe sau mobile la
interiorul golurilor cu exceplia celor istorico - artistice. |

Obloanele exterioare traditionale, din lemn, se vor executa asemanator
cu originalele sau cu modelele comparabile.



Se vor folosi ugi exterioare de lemn ale caror compozilii, proportii si
esen vor fi compatibile cu specificul cladirii,

Se interzic urmdtoarele materiale pentry acoperisuri:
azbociment
materiale plastice
carton asfaltat
tabla zincata sau neagra.
Acoperigurile vor trebui sd conserve maierialele si forma originali.
Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabili tigla
solzi de forma, culoarea i dimensiunile celor existente. Se interzice inlocuirea

acoperisurilor existente cu acoperisuri terasi.
Cogurtle de fum si de ventilafie se vor restaura si realiza dupd modelele

existente,
La imobilele existenic nu se adimiie crearca de balcoane care avanscazi

in spatwul public.
Se autorizeaza demolarca  adaosurilor create  ulierior constructiilor
originate cu prilejul lucrivilor de restaurare sau refacerca fatadelor.
Imobilele vechi cu goluri initiale la parter, vor fi conservate sau

reconstituite.
Art, 17. Procentul de gcupare al terenului (PQT)
Procentul de ocupare al terenului (PO'T') exprima raportul dintre
[ata terenulul considerat.

suprafata construitd la sol a cladirilor si suprafa
POT=(8c /8t % 100
o zona centrald se poale alinge valoarea maxima a procentului de
ocupare al terenului: 80 - 85 %
3.5. Reguli cu  privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Hinprejmulri
Art. 18. Parcaje
In Pud ce se va ciabora pentru nout sediu al Primdrici comunci, se va

asigura un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati.
h zona centrului vechi alte locuri de parcare nu se pot asigura.

Obiectivele au posibilitatca de a-3i asigura parcarea in curtile respective.

Art. 19, Spatii verzi si plantate
in zona Centrului vechi se vor planta arbori de alinjament.

Art. 20. Imprejmuiri
Se pastreaza actualul sistem de imprejmuire din zona Centrului vechi.
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UIT CU CLADIRI DE TIP RURAL S ZONA

LR - LM-ZONA DE LO

DE LOCUIT CU CLADIRI DE TIP URBAN
LR - ZONA DE LOCUIT CU CL_;»i_D_]RI DE TIP RURAL

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINT A Lrl.
Delimitiari: lanord limita intravilanului T
la est strada Triajului
la sud-vest strada M. Vileazu
~la est statia de reglare gaze

UNITATEA TERITORIALA DE REFERI.NTK Lr2.
Delimitari: la nord limita intravilanulu
la este limita intravilanulul
la sud strada M. Viteazu
la est strada Triajului

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTK Lid &
Delimitiri: la nord strada Trifoiulut
la est limita lostului sediu CAP
la sud strada M. Viteazu
la nord-vest strada Cimpulul

UNITATEA TERITORIALA DE RET ERINTA Lrd.
Delimitiri: la nord halta CF gi limita intravilanulut
la est strada Garii
la sud strada 1 Decembrie
la nord-vest, fostul sediu al CAP si halta

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA LiS.
Delimitiri: la nord-vest limita intravilanulut
la sud-est strada | Decembrie
la nord-vest strada Girii
UNITATEA '{'E{{{'l'ORL-"\LLX{ D REFEIUN'!’F\ Lro.
Delimitiri: la nord strada 1 Decembrie
la sud strada Podului
la est strada Mihai Viteazu si limita terenului

Biseticii Ortodoxe si a-Primariei
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA L17.
Delimitari: la nord raul Sevis
la est strada Mihai Viteazu
la vest limita intravilanului

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA Lr8.
Delimitari: la nord si la est strada M. Viteazu
la sud rdul Sevis
la nord-vest strada Stadionului
UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA Lr9.
Delimitivi: la nord strada M. Viteazu
la sud-est strada Stadionului
la sud rdul Sevis
[a sud-vest drumul national DN
la nord-est limita constructiilor localititii

CAD 1. GENERALITATI
Zona cuprinde urmatoarele functiuni complementare:
* sediul Consiliului Local
# Canunul Cultural
* Biserica Ortodoxi
* Biserica Evanghelici
* Dispensarul Veterinar
* Griadmita
Clubul
* Restaurantul

i*

Art. 1. Funetivnea dominantd a zonei - locuirea
Fondul construit existent se compune din locuite cu specific rural

(ospodirii individuale) cu regim de tndltime parter, parter i un ctaj.
Art. 2. Functiuni complementare admise zonei

In zona de locuire Li se pot autoriza unitdti de comert si prestr
servicii §i utilitate publicd Tn constructiile amplasate la frontul strazilo:

M.Viteazu st | Decembrie.
Funciionarca accstora cste conditionatd de obtinerca autorizatici de
mediu, autorizafiei PSI si Inspectoratului de Politie Sanitard si Medicina

Preventiva, dupa caz.
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CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Se vor auloriza:
e jocuinte individuale, adausuri, mansarddri, supraetajdri, anexe cit si functiuni
complementare  (spatii  comcrciale, mici atclierc ncpoluante, scrvicii

profesionale).
° garaje, parcaje publice, lucrdri de terasament necesare pentru amenajarea

clilor de acccs.
e constructit de utilitate publicd cu volume si gabarite care sa se fncadreze in
spectlicul zonel de locuit,
Arxt. 4, Utilizari permise cu conditi
o b(.hrmhaﬂ de destinatie pentru :
- comert
- prestari de servicil iiepoluaiie
iogcuri sau alte constructii provizorii pe domeniu public;

e
Ldll ik

-

e amplasarea de ¢!
e amplasarea de firme si reclame comerciale.

Art. 5. Interdictii temporare
e in zonele propuse pentru lotizare (extinderea zonei de locuit) se vor clibeta

adtorizafii de construire pe baza unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)

aprobat (unitatile teritoriale de referinta .1, L2, L3, Lm4, Lnn)

et e

-4___

CAP. 3. CONDITII DE AMPLASARL S1 CONI*URMARL
A CONSTRUCTHLOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

\rt, 6. Orientaren fa ti de punctele cardinale

Zonele de locuinte

Constructiile de locuit se vor ampiasa astfel Incét si s¢ evite orientarca
spre nord a dormitoarelor §i cu fatada principald spre sud-vest, sud, sud-est,

astfel Tncdt pentru cel putin jumdtate din numirul mcapullox de locuit si
peniru toate fncdperile de locuit amplasate pe fatada cca mai favorabili (sud)
natate pe zi la solstiiul de

<3

sd se respecte regula nsoririi mimime de o ora §i jun

1arnd.
Dimensiunile elementelor ce determind zona de umbrd se¢ stabilesc

trigonometric, in functie de dimensiunile cladirilor (H, 1, L) in zonele de

referintd, pentru latitudinea 45° nord. )
Pe strada Principald M. Viteazu si 1 Decembric actualele constructii sunt

- amplasate in general pe miczuina nordicd.
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In unitatile teritoriale L1, L2, L3, L4, L5 pentru care S¢ vor clibera
Planuri Urbanistice de Detaliu se va respecta amplasatea constructiilor pe

[
miezuina nordica.

Art, 7. Amplasarea fati de drumurile publice
Artera principald de circulatie a localitatii sunt strazile M. Viteazu si 1

Decembrie
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul con form al organelor

de specialitate ale administratiei publice:
a. constructii si instalatii aferente drumuiilor publice, de deservire, de-

intretinere si de exploatare:

 b. parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante.);

c. conducte de alimentare cu apa §i de canalizare, sisteme de transport

puce, lifei sau alte produse petrolicre, refele termice, clectrice, de

telecomunicatii si infrastructuri oti alte instalatii ori constructit de

acest gen.

Ampriza este [agia de teren ocupatd de clementele constructive ale
drumului In sectiune transversald, mésuratd in proiectie orizontala,

Fagiile de siguranti sunt zonele amplasate de o parte §i de alta a
amprizei drumului, destinate amplasarii semnalizdril rutiere, plantatiilor sau
altor activitati sau amenajari legate de exploatarca drumului.

Zona drumului este suprafata de teren ocupatd de drum si de lucrarile
aferente, constiluitd prin ampriza §i cele doud [Asii laterale de o parte si de alla
a ci, denumite zone de siguran(d, la care sc adaugi si zonele de protectic
corespunzatoare fiecirel categoril de drumuri publice.

Autorizarea exccutdrii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisd, cu respectarea zonclor de protectic a drumurilor delinntate conform
Legii. ,

In sensul prezeniului regulament prin functiuni de locuire se infelege:
locuinte, case de vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazarc
permanenta sau temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare cum
ar fi: camine pentru bitrdni, camine de nefamilisti, sanalorii, cmine pentru
organizarea de santier, camine de garnizoana.
s Utilizari permise
Orice constructil sau amenajari adiacente drumurilor publice care se [ac in
baza planurilor urbanistice §i de amenajare (eritoriala cu avizul organclor
specializate ale a§111i:}i3tra1§iei publice pentru Lucrarile din zonele de protectie,
Itilizari admise cu conditii
amenajarile amplasate in zonele de protectic alc
reglementirile

le]

Toate constructile sl
drumurilor  publice care respecta prescriptiile tehmice s
urbanistice privind  functionalitatea, sistemul  constructiv, conformarea

volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i rezolvarea
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parcajelor alerente, precum si evitarea riscurilor tchnologice de constructic ;3i|
exploatare.

Prin amplasare §i functionare ele nu vor afecta buna desfagurare

le optime de capacilate, (luenta $i

circulatici pe drumurile publice in condilit

siguirania.
Accescle carosabile §i pictonalc la acestc constructii vor fi amenajate 51
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.
o Ulilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configurare sau exploatare
impicteazd asupra bunei desFasurdri, organizari i dirijiri a traficului de pe
drumurile publice sau prezinta viscuri de accidente vor fi interzise in zoncle de
afi

siguranta §i proteciie a drumurilor. In acest sens se€ interzice amplasarea in
sona drumurilor a panourilor independente de re

L)

clama publicitara.

Art. 8. Amplasarea fati de ciile ferate
T zona de protectic a infi Lastructurii feroviare de 100 m de o parte st de
alta a zonei cadastrale CI' se admite ea constructiilor cu conditia |

autorizaica
obtinerii avizelor i acordurtlor conform legislatiei in vigoare de la Mjnisterull
Transporturilor §i SNCFR.

S inteizic: in zona de protectic a infrastructurii transporturilor
- amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea
de plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare.

_ efectuarca oricdror lucrdri care, piin natura lor, ai provoca alunecdii de
teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului-prin taierea copacilor, extragerca
de materiale de construciii sau care modifica echilibrul pénzei freatice

subterane.

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile,
explozibile, carburanilot, gazelor licheliate sau oricdror matcriale care prin
natura lor, ar ptitca provoca incendii sau explozil.

atn o !:n'n ant
. (] lll“‘mblll

Art. 9. Amplasarea fatd @
Aliniamentul este limita dintre domeniul public §i domeniul privat.
Amplasarea constructiilor noi sc face cu respectarca confliguratici

arhitecturale existente.
Fondul construit existent este compus din zone construite coimpact, iar

constructiile noi se vor amplasa obligatoriu la aliniamentul cladirilor existentc.

Se va respecta regula ((H <= D ) stabilirii naltimii maxime a

constructiilor in raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei de pe

aliniamentul opus.
Fac exceptic de la prevederile de mal sus
cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal aprobat conform Legii.
fn cazul cladirilor amplasate la aliniament (la limita intre domeniul

constructiile carc au oSt

public i cel privat):
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- I se admite amplasarea de trepte pe trotuare care ar putea impiedica

circulatia pietonilor
- balcoane inchise sau deschise se pot autoriza numat de la inadltimea de
3 m de la nivelul trotuarului §1 pol iegi din aliniament cu 1,10 m la strazile cu
prospectul mai mare de 12 m '
- etajul cladirii poate iesi din aliniament Tn urmatoarele conditii:
- prospectul strizii sa fie de minim 15 m
- egirea etajului nu va depisi aliniamentul mai muit de 1,20 m si
) va fi la cel putin 3 m de la nivelul trotuarului
In cazul garajelor amplasate la aliniament, usile acestora nu se vor
deschide spre trotuar,
~ Nuse admite amplasarea de anexe gospodaresti la alinjament.
In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit, de
nnportan{d nationald sau locaid, T zoncie de proteciic a acesiora, amplasarca
constructiilor noi fatd de alinjament se va face cu respectarea configuratiei

existente specilice.

Se vor respecta prevederile Codului Civil, art. 622:
- servitutea de a nu zidi decdt pani la o anumitd inaltime.

- dreptul de (recere.

In zonele libere de
configuratiei fondului construit si a regimului de aliniere se va face de regula
pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD).

construclii sau  partial  construite, stabilirea

Art. 10. Amplasaren in interioru) parcelei

Catre arterele de circulatie constructiile vor fi amplasate la aliniamentul
existent.
Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin
avizul Unitatii Teritoriale de Pompieri recomandéndu-se - dacd cerintele de
interveniie sau conditiile locale nu impun altfel - s se asigure:

B accesul usor al mijloacelor si fortelor de mterventie la cel putin o
fatadd vitrata (doud pentru cladiri inalte sau cu sili aglomerate),
precum si accesul autospecialelor de interventie la [atadele vitrate
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni fnal(i, parcaje auto, etc.);

& posibilitdiile de acces al mijloacelor de interven(ie, atunci cand este
necesar §i la a doua fatadd prin amenajiri cu lafimea de 12 m; in
cazurile cdnd acest lucru nu este posibil sc asigurd trecerca (or(elor
(Personaluluf) de interventie prin (receri pietonale cu ldtimea minim
de 1,5 m.

Anexele locuinfelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de
cladiri sau pe Timita de proprietate, cu condifia respectdrii prevederilor Codului
Civil si  a nomelor de igiend privind mediul de viafd al populatiei (
amenajirile pentru cresterea animalelor in curfile persoanelor particulare, de
cel mult 3 capete porcine i 3 capete bovine, se amplaseazi [a cel pulin 10 m
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de cea mal apropiald locuintd §i se exploateazd astlel incal s nu produca
poluarca mediului sau disconfort vecinilor).
[n relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile vor fi amplasate
astlel: |
a. - in regim deschis
sau semideschis

- pe partea nordicdi a lotului, pentru
constructia principald (casa de locuit) ;
- pe partea sudica si spre latura din spate
pentru anexe gospodaicsii.
b. - distanta minima admisa de Codul Civil (art. 612) este de 1,90
m In cazul in care exista ferestre sau balcoane ale fatadei orientate catre vecini
¢. - se pot realiza vederi piczise pe propriclatea vecinului daci se ;
respectd distan(a de 0,60 m: ‘
Distantele de la pet. b. §i c. se masoard de la fata zidului pe care s-a
desclus vederca (fercasira) sau de ta linia (faia) balconului pind la linia de
despdrtire a celor doua proprietati.
d. - amplasarca pe miczuind (drd a avea goluri in zidul respectiv sau cu
goluri [ixe, transiucide (din carimidi de sticla);
- streagina casei trebuie realizatd astfel fncét apele din ploi sa se
scurgd pe terenul proprietarului sau pe strada (ulitd) si nu pe terenul
vecinului {Codul Civil art. 615);
f. - anexele gospodaresti se vor amplasa in partea din spate a lotului iar
spre stradd se amplasa casa de locuit, respectdndu-se organizarea
functionald a gospodariei tarinesii din localitate;
.- atdt pentru asigurarea normelor de insorire cat si a normelor de
prevenire a ncenditlor, intre fatadele cu ferestre ale constructiilor
amplasale pe aceeasi parte (loturi aliturate) este recomandabili o
distanta minima egald cu jumitate din Tnaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3 m;:
- nict upul din veeini nu poaie face, (Grd consimi@maniui celuiialt,
‘fereastrd sau deschidere ntr-un zid comun, sau sa sprijine de acesta

2

h.

orice fel de lucrare.

3.2, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 11. Accese carosabiie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existi
posibtlidi de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiel constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuic
sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,

Accesul direct reprezintd posibilitatea de intrare-iesire fAra afectarea
altor Tunctiuni sau proprietéli.

Servitutea de frecere reprezintd o dispozitie juridicd reglementatd de
Codul Civil, conform cdreia proprietarul al carui teren este infundat (i nici
o lesire fa drum public), poaie cere s i se permiid trecerea pe proprietatea
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vecinului, in scopul exploatarii fondului sdu, cu obligatia de a-| despagubi
proporiional cu pagubele produse. Servilutea de trecere citre drumul public
poate fi constituitd atdt pe terenurile proprietate privatd, cét si pe terenurtle
apartindnd domeniului public si se Inregistreazd n evidenlele cadastrale.

In mod exceptional s¢ poate autoriza executared construciiilor fard
indeplinirea conditiilor de mai sus, cu avizul unitati teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizulul Si
autorizalici speciale de construire, eliberate de administratorul acestora,

Prin autorizatin speciali de construire se Infelege actul emis de
administratia drumului public prin care se recunoagle indeplinirea (uturor
prevederilor legaic pentru ca accesul la diumul public sa poatd fi auiorizat,
executat st utilizal ca atare.

o Utilizari permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (dircct sau prin servitule) respectd
normele de sigurantd i fluentd a taficului, in conditiile avizului
administratorului drumulut.
o Utilizdri admise cu conditii

Constructiile fird posibilitdli de acces carosabil la drumurile publice (direct
sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitdtii teritoriale de pompiert.
¢ Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Numdrul si configuratia acceselor se determind in funciie de flecare

constructiilor la care nu sunt asigurate accesele

categoric de constructii astfel:

Pentru zonele propuse pentru lotizare (unitatea tetitoriald de referin{a nr.

17, 18):
11.1. Pentru locuinte unifamiliale

realiza:
- accese carosabile pentru locatari,
- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru

accesul mijloacelor de stingere a incenditlor;

_ alei in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m §i
latime de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depdgire §i pentru manevie de Tntoarcere;

-1 cazul unor parceldri pe doud rdnduri, accesele ia parceleie din spate
se vor realiza prin alei de servire locald (fundaturi);

- alei cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;

- alei cu o lungime de maximum 100 m - minim doud benzi (lotal 7 m)
! putin pe o laturd §i supraldrgiri pentiu manevre de intoarcere la

cu trotuar ce
capat,

¥
2|
|

11.2. Peniru locuinge semicolective cu acces propriu §i lot folosit n

comun se vor realiza
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- accese carosabile pentru locatarti;
- accese carosabile peniru colectarea

accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- alei in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m sl

Jatime de 3,5 m, lar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor [i prevazute cu

buplahmu de depasire §i pentru manevre de Tntoarcere;
- in cazul unor parceliri pe doud randuri, accesele la par celele din spate

se vor realiza prin alei de servire locald (fundituri);
- alei cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- alei cu o lungime de maximum 100 m - minim doud benzi (lotal 7 m)

cu trotuar cel putin pe o laturd si supralargiri pentru manevre de ntoarcere la

deseurilor menajere §i pentru

capdt;
se vor

11.3. Pentru toate categoriile de constructii si amenajar

asigura accese peniru interveniii fn caz de incendiu, dimensionale conform

normelor pentru trafic greu.

Asigurarca accesului autospecialelor de interventie pentru ~>lmgj ea
;

incendiiior esie obligatoriu la curtile interioare, Inchise pe toaie la
cladiri, dacd au aria mai mare de 600 mp gi diferenta de nivel fatd de drum
public (neracordatd functional prin pante - rampe carosabile) mai mica de 0,50

.
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de

3.80 m latime si 4,20 m indltine.
Pentru curtile interioare inchise mentionate, siiuate la diferenie de nivel

mai mari (neracordate functional), se asigurd numai accese pentru fortele

(personalul) de interventie, prin Lreceri pietonale de minim 1,50 latime si 1,90
inditine.

Nu este obligalorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din
drumurile publice atunci cdnd conditiile locale nu permit sau nu justifica
realizarea acestora la constructii fncadrate la categoria “D” de importantd

redusd.
Curtile de serviciu ale dotdrilor comerciale vor avea acces la artera de

circulatic respectivi.
Accesele §i pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanentd.

Art. 12, Accese pietonale
Aulorizarea excculiirii constructitlor si amenajérilor de orice el este
risd numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importanei §i

pet
destinatiei Constructiei.
Se vor realiza trotuare pentru circulatic curentd, dispuse paralel cu

carosabiful stedzii.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét si permita circulafia

persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

B,
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o Utilizari permise
Constructii $i amenajiri ia care s

constructnn de accese i cdi pictona
amenajate §i echipate in (unctie de marimea fluxului de pietoni care asigura

deplasarea acestora In condilii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere
st exigentele impuse de circulatia persoanclor cu handicap.

o Utilizari admise cu conditii
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de

¢ asigurd, accesc pictonale, precum i
ﬂrfﬂ '\‘f
tc,

alc cc ]C]nC?ltﬂ.Ll lucran lnLIC})C

utilitate publicd cum sunt:
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprictdti private (servitute de
[recere):
- accese pietonale admise prin reglementari orare, de [lux sau in functie de
conditii etc.
o Utilizdri interzise
Se interzice autorizarea constructitlor pe terenul pentru care nu sunt
prevazute accescle pietonale.
Zonarea functionald a terenurilor trebuie sd asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, accese pietonale §i parcaje, corespunztor
functiilor si caracterului urbanistic al zonel.

3.3 Reguli cu privire Ia echiparca tehnico-edilitari

Art. 13, Racordarea la retele tehnico-cdilitare existente
I. Aulori‘xe‘u‘ca cwculirii constructitlor este permisd numal dacd exista
de apd, o

T

a ic

o

Anrr oot
L

Ta
clele existen

8"
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mstalagulu de canallzam si de energie electuca.

De la dispozitiile aliniatulul precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratici publice locale, pentru locuinte individuale, in
urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte
normele sanitare si de protectie a mediuiui:
- canalizarea menajerd:
- sistemul individual sau de grup: [ose septice
vidanjabile periodic care vor fi prevdzute cu racord
posibil la viitoarea refea publica de canalizare menajera.
- canalizarea pluviala:
- amenajér*’lc re orice teren trebuie astfcl r(—:aIizatc ncdt
s permita scur
coIe toare a ElCBb[OlZ]
n absenta retelet pluviale, amenajdrile necesare scurgeri

IIULJL a apelor meteorice sunt In sarcina exclusivi a
proprietarilor.

- salubritate:
- locuintele individuale vor {1 prevazute cu amenajiri
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pentru colectarea degeurilor menajere.
- pentru depozitarea deseuriior se vor alege sisteme
adecvate astfel incil sa respecte normele de igiend.
b) beneliciarul se obligd sd racordeze constructia polrivit regulilor

impuse de Consiliul Local, la refeaua ceniralizatd publicd, atunci cind
|

aceasta se va realiza.

3. Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la
prevederile aliniatuiui 1 cu avizul organelor administrative publice competente,
dacd beneficiarul se obligd sa prelungeascd reteaua existentd, atunci clnd
aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd lie sd mdreasca capacilatea
retelelor publice existente, fic s consiruiascl noi refele.

4. Prevederile aliniatului 2 si 3 se aplica, In mod corespunzator
autorizarii executarii constructiilor in localitatile i zonele unde nu exista retele

publice de apd i canahizare.

by

Cxtinderile de refele, sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,

in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.
Lucrdrile de racordare §i de brangare la re(caua cdilitard publici sc

Art. 14. Realizarea de retele tehnico-edilitare

suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.
Conform legislatiei in vigoare, refelele edilitare publice apartin de

Domeniul Public National sau Local, dupi caz.
Art. 15, Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

(1) Relelele de apa, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitd{i aflate in
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune
altfel.

(2) Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd §i de telecomunicatit
sunt proprietate publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.

(3) Lucrdrile prevazute la alintamentul T i 2 indiferent de modul de [inantarc,
itrd in proprietatea publica.

Dreptul de proprictatea publica este dreptul real care apar(ine statului
st unitatilor administrativ teritoriaie asupra unot bunuri mobile sau imobile de
interes national sau local.

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptuiui de proprietate publicd, ce aparfin statului sau unitatilor
administrativ teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz ih
care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de
interes local, caz n care proprietaiea, de asemenea in regim de drept public,
apartine comunelor.

Retelele edilitare fac parte aldturi de reteaua de drumuri i strazi din
caiegoria unitdtitor aflate Tn serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate
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apartine de reguld domeniului public, iar construirea §i intretinerea refelelor §i
instalagiilor edilitare publice constituic lucriiri de utilitaie publica.

Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatil fac
parte din sistemul national si sunt proprietatea publica a statulut.

Retelele de apd, canalizare, alimentare cu energie termicdi, alaturi de
drumuri si alte utilitati aflate fn serviciul public sunt proprietate publicd a
comunei daca legea nu dispune altlel.

Lucririle de racordare si bransare la refelele edilitare publice (apl,
canalizare, gaze, termice, energie electricd §i telefonie) se suporta in fntregime
de investitor sau de benefliciar si se executd in urma obtinerit avizului
autoritiitii administratiel publice specializate.

Lucrarile de extindere sau de mdrire a capacititii refelelor edilitare
publice existente, precum si executarea drumurilor de acces se realizeazd de
cltre investitor sau beneficiar partial sau Tn fniregime, dupi caz, T conditiiie
contractelor incheiate cu constliul local.

Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii), astfel realizate trec in
proprictatea publici §i se adminisireazd poirivit iegll.

Fac exceptie de la alin. (1) al prezentului articol refelele edilitare §1
drumurile situate pe parcelele proprietate privatd a unor persoane fizice sau
juridice, aflaie.in serviciul exclusiv al acesiora, asigurfnd legitura de la
punctul de racordare cu retelele §i drumurile publice §i pana la brangamentele
si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective.

Ele pot constilui proprietate privaid dacd sunt finanfaie in totalitate de
investitorii privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale
stabileste ca nu se justilicd utilizarea publicd men(ionala.
ructiilor

3.4, Reguli cu privire Ia forma §i dimensiunile terenului §i const:

Art, 16, Parcelarea
LOCUINTE: Zonele propuse pentru lotizare sunt amplasate in urmaloarele
UTR-uti; k1, 12, L3, L4 L.

Constructiile vor fi amplasate pe teren in regim semideschis, respectand
caracterul fondului construit existent (specificitdii datorate tipologiel localitaLii
in ceea ce priveste mirimea, modul de dezvoltare istoricd, functiunile
economice dominante). '

. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafele de teren de minim 4
oturi aliturate, in vederca realizarii de noi construictii. Pentru un numar mai
nare de [2 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii §i executarea
constructiilor cu condilia adoptirii de solutii de echipare coleclivd care sd
especte normele legale de igiend §i de protectic a mediului.

). Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
jermisd numai daca pentru fiecare lot in parte se respecld cumulativ

wrmitoarele conditit:

a. Front la strada de minimum 8,00 m pentru cladiri ingiruite i de
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minimum 12,00 m pentru cladiri izolate sau cuplate.
b. Suprafaia minima a parcelei de:
- 150 mp pentru cladiri Ingiruite
- 200 mp pentru cladiri amplasate izolal sau cuplate
c. addncimea mai mare sau cel putin egald cu litimea parceiei
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in

]

prevedertle alin. 2.
4. Terenurile afectale unei pavceldri, comportd pari comune (strizi, spatii

publice, retele tehnico-edilitare) si loturi - parti private apar{innd unor
proprietart diferit.

5. Caracteristicile parcelelor - formd, dimensiuni, pozifia fald de ciile de
comunicatie $i echiparea tehnico-edilitard, trebuie sa fie in concordantad cu
folosinta lor.
6. Construibilitatea reprezintd calitatea unui teren de a primi o consiruciic, a
ciirei destinatie si caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate
de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizdnd servitutile
care il greveazi) ale acestuia.
Atat pentru terenurile cu posibile fndesiri cdt §i pentru terenurile rezultate in
urma parceldrii (zone propuse pentru lotizare) se vor respecla urmatoarele

]

conditit:
- asigurarea accesului la un drum public direct sau prin servitute;

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare
8. Intrucat necesitatea respectirii distantelor de protectie sanitard conforin
legilor si normativelor tehnice in vigoare (minim 30 m fntre sursa de apd si
fosa septicd) conduce la madrirea corespunziloare a suprafefei parcelel (§i
frontului la stradii) parceldrile cu un numar egal sau mai mare de 12 loturi, vor
fi autorizate numai cu conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva.
Art. 17. Indliimea consiructiiior ‘
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea fnaltimil
medii a cladirilor tnvecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de
indltime si depidscased cu mai muli de doua niveluri clidiriie imediat

invecinate.
Clidiri fnvecinate - sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a

strizil.
Se pot aproba cladiri de locuit - parter, parter +mansarda, demisol
+parter.
Art. 18. Aspectul exterior al constructiilor

Aulorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul
exterior nu contravine funciiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al
zonel.
Autorizarea executdrii constructiilor va avea in vedere:
a. Conformarea constructiei n raport cu specificul localititii.
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b. materialul de constructie utilizat: pentru  invelitori: materiale
ceramice, tiglii, solzi sau profilatli, coame. Se inierzic Tfuvelitort din
tabla zincata sau neagra, carfon astaltat, azbociment.

¢. penlru construclitle ce se incadreazd fn [ronturile existente se vor

utiliza tencuieli din mortar de var ciment driscuite sau strop, zugriveliie in

tente naturale.
d. Se interzice placarea soclurilor cu marmurd sau placi ceramice.

Autorizarea  executdrii  constructilor va urmari  examinarea

saracteristicilor proiectului pentru identificarea modului in care acesta urmeaza
sd se tnscrie T specificul zonei §i va avea In vedere:
- materialele de constructic utilizate pentru invelitor1 (tigld sau
materiale similare ca aspect) $i finisaje exterioare:
- tencuieli driscuite sau stropite
- tampléarie din lemn s1 obloane din lenmn
- conformarea [aladelor s1 amplasarea golurilor (raportul intre plin
st gol).
Se va pastra configuratia actuala a frontului la stradd (alcatuit din fafada
casel §i poarta de acces).
Nu se vor folost:
- placéri ale soclului i cladirilor cu marmuré, materiale ceramice
In cazul autorizdrii de modificiri vor trebw restaurate elementele de

decor arhitec(urale.
Pe strazile m. Viteazu si | Decembrie se va pistra caracterul compact al

cladirilor legate intre ele cu porli din zidarie.
De asemenea in cazul refacerilor unor clddiri se va respecta plastica

arhitecturala caracteristicd zonel.

Art, 19, Procentul de ocupare al terenului (POT)

Procentul de ocupare al terenului (POT) exprimd raportul dintre
suprafata construitd la sof a cladirilor i suprafata terenului considerat.

POT = (Sc/St) x 100

In zona de locuire existenti (construitd) proceniul de ocupare al
terenului este de reguld 40 %. Zona cuprinde principalele ansambluri
tipologice cu functiuni de locuire delimitate prin planul urbanistic general.
de parcaje, spatii verzi  §i

3.5. Reguli cu privire fa amplasarea

fmprejmuiri
Art. 20. Parcaje
Autorizatia executdrii constructiilor care, prin destinajie, necesita spaii
de parcare, se emite numai dacd exista posibilitatea realizarti acestora in afara

domeniului public.

th
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Prin exceplie de la prevederile alin. (1) utilizarea domeniului public
pentru spalii de parcare se stabileste prin autorizaiia de construire de caitre
delegatiile permanente ale consilitlor judefene, conform Legil.

Supraletele parcajelor se determind in functie de destinatia si de

capacitatea constructiet.

Constructii de locuinte - vor {1 prevazute:
- ¢éte un {oc de parcare cu fot propriu (in curte);

Art. 21. Spalii verzi si plantate
Consiruciii de locuinte - vor [i previizuie spagii verzi si piantaie n

urtile locuintelor (2mp/locuitor).

Constructii de sanatate
- parc 10-15> mp de bolnav

Art. 22. Imprejmuiri
22.1. In zona de locuire (intravilanul actual al localitatii) cu cladi

ip rural, se va respecta sistemul existent de fmprejmuire la aliniament (porti de
Jemn Tnalte de aproximativ 2 1 sau din ziddrie de c@rliimidi cu poarid de lemn,
|

avand tniltimea parterului).
Aceste fmprejmuiri opace sunt impuse de caracteristicile cadrului

construit al zonei (zond cu tesut compact, realizat in sistemul curiilor inchise
partial.
22.2. Portile de acces se vor deschide spre incintd. Nu se recomanda
construirea la aliniament a fmprejmuirilor opace mai Inalie decdt Tndlfimea
parterului, decdt in cazuri justificate de separare a unor servicii functionale.
22.3. [mprejmuirile realizate pe limitele laterale s posterioare ale

lotului vor fi realizate din orice materiale de constructii.

Inaltimea minima consideratd necesara pentru protectia proprietdtii este de

2 m.

n
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C‘s; CENTRUL NOU AL LOCALIT 1'\T“ S ELIMDB/

CAP 1. GENERALITATI
DELIMITARI:

Noul centru al localitdtii Selimbdr este amplasat in capatul bulevardului
Mihai Viteazu fiind cuprins intre Valea Sépunului §i artera ce va lega calea
Cisnadiei cu drumul national DNI.

salel

Art. 1. Functiunea dominanti a zonei - institutii publice, sedii de firme,

LLLreERA

sedii bancare si administrative, complexe comerciale, prestari servicil.

-

Art, 2. Funcliun: com

4

lementare admise zonci
in centrul nou se vor autoriza locuinte cu spatii comerciale la parter

=3

CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 3. Utilizdri permise
Se vor autoriza:
- constructii de utilitate publicd si locuinte ce se vor incadra in PUZ-ul

gprobat.
- parcaj subteran amplasat sub toata zona Centrului nou

- mobilier urban.

Nu are obiect.

(AP 3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A
(ONSTRUCTHLOR

11. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
rientarea ata de puncteie cardinale

5.1. Zonele de locuinte.
Constructiile de locuit se vor amplasa astfel Incdt sd se evite orientarea spre
rd a dormitoacelor.

5.2. Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda
rientarea astfel ‘ncat si se asigure insorirea spatiilor pentru public §i a
irourilor.

Se recomandi orientarea spre nord a depozitelor; atelierclor de lucru,
lcatariilor, spatiilor dg preparare.

th
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Art. 6. Amplasarea fati de drumurile publice

Artera principald de circulatie in zona centrului nou va fi prelungirea
bulevardului Mihai Viteazu, care in axul de simetrie al centrului nou, va crea
0 piald giratorie cu o raza de 90.0 m,

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelo
de specialitate ale administratiei publice:

a. constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
Iniretinere gi de exploaiare;

b. parcaje, garaje §i statii de
energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante. );
conducte de alimeniare cu apa §i - de canalizare, sisteme de transport
gaze, (itet sau alte produse pelrolicre, refele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalalii ori constructii de acest gen.

Anipriza csic fdsia de teren ocupatli de elementele constructive ale
drumului Tn secfiune transversald, mdsuratd in proiectie orizontala.

Figiile de siguranti sunt zonele amplasate de o parte si de alta
amprizei druinufui, destinate amplasirii semnalizarii rutiere, plantatiilor sau
altor activitati sau amenajari legate de exploatarea drumului,

Zona drumului este supralata de teren ocupati de drum si de lucririle
eferente, constiluitd prin amprizii i cele doud fagii laterale de o parie §i de aita

147"' c'll 0 nnle lln r”ntcc‘{'u:

alimentare cu carburanti $1 resurse de

~

d

g %
de sigurantd la care se adaugd si zone!

a ef, denumite zone de
corespunzdtoare fiecdrei categorii de drumuri publice.

Autorizarea executdirii consiruciiiior cu functiuni de locuire este permisi
cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament prin funcliuni de locuire se infelege:
locuinje, case de vacan{d si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporard pentru nevoi sociale, industriale sau apdrare, cu ar
[T: camime pentru bdtrdni, camine de nefamilisti, sanatorii, cidmine pentru
organizarea de ganiier, cimine de garnizoani.

o Utiliziri permise

Orice construciii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se tac in
baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor
specializate ale administratici publice pentru Lucrdrile din zonele de protectie.
o Uttlizdri admise cu conditii
tartle amplasate In zonele de profeciie ale

Toate constructitle §1 amena
drumurilor  publice care J'cspLL[a prescripliile (ehnice si reglementirile

urbanistice  privind  functionalitatea, sistcinul constructiv, conformarea

volumetrica g1 estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale gi rezolvarea

parcajelor alerente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructic si

exploatare.

Prin amplasare st functionare ele nu vor' afecta buna desfasurare a

circulaiel pe drumurile publice Tn condiliile optime de capacitate, fluenta i
la aceste constructii vor fi

siguranta. Accescle carosabile i pietonale la

S3



amenajate i semnalizale corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice.
o [ltiliziiri interzise

Orice construclie care prin amplasare,
- impieteazd asupra bunel desfasurdri, organizdri §i dirjjari a traficului de pe
drumurile publice sau prezintd siceuri de accidente vor fi interzise i zonele de
siguranta §i protectie 2 drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in

ate de reclama publicitara.

configurare sau exploatare

sona drumurilor a panourilor independe

Art.7. Amplasarea [atd de aliniament
Amplasamentele obiectivelor din Centrul nou se v

PUZ.

or realiza conform

hiio

Ia asigurarea accescior obligatorii

arosahile
(

e
Prin PUZ sunt asigurate accesele carosabile la toate obiectivele

sele pietonale la toale abiectivele. Se

Prin PUZ sunt asigurate acce vOr
- institutii publice, spalil

prevedea pietonale majore la loate obiectivele

comerciale.
3.3 Reguli cu privive Ia echiparea

Art. 11. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente.
Prin grija consiliulut local zona pentru care s-a elaborat un PUZ pe o

suprafatd de 153,0 tia va i echipatd cu toaic utilitatile (apd-canal, gaz metan,

alimentarea cu energie electrica, telefonie)

Art. 12. Realizarea de refele tchnico-edilitare
Extinderile de relele, sau miririle de capaciiaie a
iciar, partial sau in

atra investitor sau beneliciar, pary
1l Local.

realizeazd de catie
reteaua edilitard publicd se

eiclelor edilitare s¢

——

ntregime, dupd caz,

in conditiile contractelor incheiate cu Constlit
Lucririle de racordarc §i de brangare ia
suportd fn intregime de investitor sau de beneficiar.

mne
Conform legislatiel in vigoare, retelele edilitare publice apartin de
Domeniul Public National sau [Local, dupa caz.

~ ~
LR

54



g

S i

Art. 13. Proprictatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de api, de canalizare, de drumuri puuuuﬁ si alte utilitdti aflate in
serviciul public sunt propnetatc publicd a comunei, ddCcl legea nu dispune

altlel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie eectricd §i de telecomunicatii

sunt proprietate publica a statului, dacéd legea nu dispune altfel.
3) Lucrdrile prevazute la aliniamentul | §i 2 indiferent de modul de finanare,

inird Tn proprietaiea publicd.
Dreptul de proprietaten publicii este dreptul rea
g1 unitdtilor dd!]lll]lblld[lv teritoriale asupra unor bunuri mobile sau imobile de

| care apartine statulut

interes national sau local
Domeniul pub lic este consti ac

il din (otalitatea bunurior care
obiectul dreptului de proprictate pubhca, ce apartin statului sau unitdtilor

adminisirativ teritoriale. Domeniul public poate 1 de interes nafional, caz n
care proprielatea asupra sa, in regim de drept public, apar{ine statului, sau de
interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public,
aparline comunelor.

Retelele edilitare fac parte alaturi de reteaua de drumuri §i strazi dm
categoria unitdtilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt dmnlaqatc
aparfine de reguid domeniuiti pubiic, iar construirea si inirejinerea relelelor i
instalatiilor edilitare publice constituie lucriiri de utilitate publici.

Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii fac
parte din sistemul national i sunt proprietatea publica a statulul.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termicd, alaturi de
drumuri §i alte utilitai aflate in serviciul public sunt proprietale publica a
comunei dacl legea nu dispune altfel.

Lucririle de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa,
canalizare, vaze, termice, energie electricd $i telelonie) se suporld In intregime
de investitor sau de beneficiar si se executd In urma obiinerii avizului
autoritatii administratiei publice specializate.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitdlii retelelor edilitare
publice existente, precum §i executarea drumuriior de acces se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar partial sau in Tntregime, dupd caz, In conditiile
contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucririle edilitare (drumuri, refele gi instalatit), asifel realizatc ticc 1n

proprictatea publicd si se administreazd potrivit legil,
FFac exceptic de la alin. (1) al prezentului articol refelele edilitare

drumurile situate pe parcelele proprietate privaid a unor persoane fizice sau
juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurdnd legdtura de la

Sl

punctuI de racordare cu refelele i drumurile publice si pdnd la brangsamentele

si racordurile fa clidirite situate pe parcelele respective,

Ele pot constitui proprietate privatd dacd sunt [inanate in totalitate de
investitorii privati interesati, iar autoritalea administratiei publice locale
stabileste ¢i nu se justifica utilizarea publici mentionatd,
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J.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului §i constructiilor

Art 14, Pareetares
Nu se executa parcelari in Centrul nou.

Art. 15, [ndltimea con

-

siructiilor
In Centrul nou inalti Lt

mea constructiilor va fi P+3, P+4

Art. 16, Aspectul exterior al constructiilor
[n cazul autorizarii unor constructii in centrul vechi al localitaii

Selimbar:;
Autorizarea executarii constructiilor este permisid numat dacid aspectul
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonel.
Autorizarea executdrii constructiilor va urmart:

- conformarea construcfiei In raport cu specilicul localitati

- materfaleie de constructie utilizate:

pentru Tnvelitori (tigla);

8 finisaje exterioare: tencuieli cu strop marunt (tencuieli drigcuite

sau stropite) in culori pastelate

@ tamplarie din lemn i obloane din lemn sau alte materiale in

culori armonizate
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor (raportul intre plin si
gol).
Pastrarea configuratiei actuale a frontului Ja stradd (alcdit din fatada
casei i poarta de acces).

Nu se vor folost:

- placiri ale soclului si fatadelor cladirilor cu marmurd sau materiale
ceramice.

Tencuielile se vor executa din mortar de var si nisip, iar zugravelile vor
avea tonalitati inspirate din cele vechi, conservate sau restaurate de specialisti.

Se vor mentine elementele de decor arhitecturale care vor fi restaurate.

In cladirile cu valoare de monument, refacerea tAmplariei se va executa
identic cu elemente martor; iar cind nu existd martor dupa modelul relevat de
pe o constructie de acelasi tip si din aceeast epocd.

Se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la
interiorul golurilor cu exeeptia celor istorico - artistice.

Obloanele exterioare traditionale, din lemn, se vor executa asemanator
cu originalele sau cu modelele comparabile.

Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii §i
desen vor {i compatibile cu specificul cladirii. .

Se interzic urmatoarele materiale pentru acoperisuri:
- azbociment
- materiale plastice



- carton asfaltat
- tabla zincatd sau neagr.
Acoperigurile vor trebui sa conserve materialele si forma originald
antele vor delermina alegerca materialului adecvat, liind recomandabila igla
solzi de forma, culoarea i dimensiunile celor exisiente. Se inierzice infocuirea
acoperigurilor existente cu acoperisuri terasi.
Cosurile de fum si de ventilatic se vor restaura si realiza dupd modelele

existente.
La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseaza
in spatiul public.
Se auiorizeazd demolarca adaosuriior
originale cu prilejul lucririlor de restaurare sau refacerea fatadelor.
Imobilele vechi cu goluri initiale la parter, vor fi conservate sau

create ultertor consiructiilor

reconstituite.
Art. 17. Procentul de ocupare al terenului (PO'T) ’

Procentul de ocupare al terenuiui (POT) exprimd raportul dintre
suprafata construita la sol a cladirilor §i suprafafa terenului considerat,

POT = (Se¢/St) x 100

In Centrul nou se poate atinge valoarca maximi a proceniufui de
ocupare al terenulut: 80 - 83 %
3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
mprejmuiri

Art. 18. Parcaje
Sub piata guratorie se va prevedea un parcaj subteran.

Parcajele supraterane vor fi dimensionate in functic de obiectivele ce se

vor amplasa in Centrul nou st anume;
Constructii administrative
- un loc de parcare pentru

* Constructii financiar baincaic
- un loc de parcare la 20 de salariati $i un spor de 50% pentru clien(i

10-40 salariafi si un spor de 10%

+ Constructit comerciale
- un loc de p;m,aw la ”OO m’ suprafala desfasurata a constructiei pentru

unitdti de pind la 400 m-.
- un loc de parcare la 100 m” suprafatd desfasuratd a co
unitdti de,400-600 m”.

- un loc de parcare la 30 m’ bupmﬂua desfasurata
complexe comerciale de 600- 2{}00 m.

- un loc de parcare la 40 m” suprafata des."-é];;'uratﬁ a constructie! pentru

a constructiel pentru

. i
complexe comerciale de peste 2000 m™, [
- pentru restaurante va fi previzi! cate un loc de parcare la 5-10 locuri la

11](4.}(1

L]}
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La acestea se vor adiuga spatiile de parcare sau garare a autovehiculelor
proprii, care se poi amplasa independent de parcajele clientilor.

Art. 19. Spatii verzi si plantate
" i 3 p .. . -
Organizarea zounelor destinate spatiilor verzi s rezolva in PUZ..

Art. 20. Imprejmuiri
Nu are obiect tn Centrul nou.

U
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Lm - ZONA DE LOCUIT CU CLADIRI DE TIP URBAN

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA Lml.
Delimitari: la nord Valea Sapunului

la est Centrul nou
la sud artera de legdturd dintre Calea Cisnadiei (DJ106C) si

DNI
la vest limita teritoriului administrativ al comunei Selimbar

cu limita teritoriului administrativ al oragului Cisnadie

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA Lm2.

Delimitiri: la nord Valea Sapunulul

la este drumul national DN1
la sud artera rutierd de legaturd fntre DN gi alea Cisnidiei

(DJ106C)
fa vest Centrul nou

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA Lm3.

Delimitari: la nord-est limita intravilanului
la sud-est drumul national DN1 si strada M. Viteazu

la nord Valea Sapunului

CAP 1. GENERALITATI
Zona cuprinde urmatoarele functiuni complementare:

* Biserica cartierulut

% Scoala generala

* (radinita

* Dispensarul stomatologic
# Dispensarul pentru adulti

* Motel

* Dotdri de interes general

= Statie distribuire carburanii
* Servicil

# Depozite en gros

Art. 1. Functiunca dominanti a zonci - locuirea

Art. 2. Functiuni complementare admise zonei
# Dotdrt de interes general

*« Dotari comerciale

« Dotari de Invafamant

# Dotdari de sdnatate

* Dotiri de cult
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Se vor amplasa dotari de interes general in urmétoarele zone:

+ la drumul national DN'1 (DNT1 pe tronsonul cuprins Intre Valea Sapunului i
Statia de carburanti - din intersectia dintre DN si strada M.Viteazu-)
unitdtile ISC1, ISC3

« la drumul judetean DJ106C - Cisnadie pe tronsonul dintre Valea Sapunului

si artera de legiturd intre DN1 §i DJ106C (ISC2).

la drumul national nr.1 (DN1) la iesirea din localitate, pe tronsonul cuprins

3§
ntre ocolitoare si limita CF - Cisnadie.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 3. Utilizari permise
Se vor autoriza:
e locuinte individuale
o constructii de utilitate publica
o dotdri de interes general
e garaje, parcaje publice, lucrari de terasamente

Art. 4. Utilizari permise cu conditii
Dotiri a caror functionalitate necesitd studii de impect.

Art. 5. Interdictii temporare
Nu are obiect.

CAP. 3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE
A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art, 6. Orientarea fatd de punctele cardinale

Zonele de locuinte (Lm !, Lm2, Lm3)
Constructiile de locuit se vor amplasa astfel Tncdt sd se evite orientarea

spre nord a dormitoarelor §i cu fatada principald spre sud-vest, sud, sud-est,
astfel fncét pentru cel pufin jumdtate din numarul incdperilor de locuit Si
pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fafada cea mai favorabila (sud)
sd se respecte regula insoririi minime de o ora si jumatate pe zi la solstitiul de
iarna.
Dimensiunile elementelor ce determind zona de umbrd se stabilesc
trigonometric, in functie de dimensiunile cladirilor (H, I, L) in zonele de
referintd, pentru latitudinea 45° nord.

In unitatile teritoriale de referinfi Lm1, Lm2 locuinfele individuale se
amplaseaza In regim deschis - ceea ce permite o dubld orientare a camerelor.

in unitatea teritoriald de referinta Lm3 locuintele se vor amplasa in

regim semideschis, pe miczuina nordica.
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Constructii comerciale
Pentru toate categoriile de construclii comerciale se recomandd

orientarea astfel incdt s se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

Se recomandd orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru,
bucatariilor, spatiilor de preparare. ‘

Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

Constructii de invatimant
Pentru toate categoriile de constructii de invéatamant orientarea salilor de

clasa va {1 sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta spre nord.

Constructii de siinitate

- saloanele si rezervele se vor orienta sud, sud-est, sud-vest.
- laboratoarele si serviciile medicale spre nord

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est

Art. 7. Amplasarea fati de drumurile publice
Noul cartier M. Viteazu este delimitat la nord-est de DNI si la est de

DJ106C - Drumul Cisnadier.
In unitatile teritoriale ISC2 gi 1SC3 - constructiile vor {i amplasate la

28,50 m de axul drumului national (DNI)
Unitatea teritoriali de referingd ISC1 (Cisnadie) construciile vor fi

amplasate la 28,50 m de drumul judefean (DJ106C) Cisnadie si apartin

teritoriului administrativ al orasului Cisnadie.
fn unitatile teritoriale de referintdp Lm3, constructiile vor fi amplasate la

14,00 m de axul drumului (strada M. Viteazu).
In unititile teritoriale de referinta amplasate de-a lungul drumului

national (DN1) ce ocoleste localitatea, amplasamentele constructiilor fafd de

axul drumului se vor face la minimum 28,50 m.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul confon'n al organelor

de specialitate ale administratiei publice:
a. constructii gi instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de

intretinere i de exploatare;
b. parcaje, garaje $i statii de alimentare cu carburani i resurse de

nergie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante.);
c. conducte de alimentare cu apa i de canalizare, sisteme de transport
gaze, {ifei sau alte produse petrohele retele termice, electrice, de
telecomumcatu sl 'infrastructuri ori alte instala{ii ori constructii de

acest gen.
Ampriza cste fagia dc tcren ocupatd de elementele constructive ale

drumului in sectiune transversald, masurata in proiectie orizontala.

Fasiile de siguranfi sunt zonele amplasate de o parte gi de alta a
amprizei drumului, destinate amplasdrii semnalizarii rutiere, plantaiilor sau
altor activititi sau amenajari legate de exploatarea drumului.
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Zona drumului este suprafata de teren ocupatd de drum si de lucrérile
aferente, constituitd prin amprizi si cele doua fasii laterale de o parte si de alta
a ei, denumite zone de siguranti, la care se adaugd si zonele de protectie
corespunzdtoare fiecarei categorii de drumuri publice.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisd, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform

Legii.
In sensul prezentului regulament prin functiuni de locuire se infelege:
locuinte, case de vacanti si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanentd sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare cum
ar fi; cimine pentru batrdni, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru
organizarea de gantier, camine de garnizoand.
o Utilizari permise

Orice construclii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in
baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor
specializate ale administratiei publice pentru Lucririle din zonele de protecie.
o Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectic ale

drumurilor publice care respecta prescriptiile tchnice si reglementarile
urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea

volumetrica i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i rezolvarea
parcajelor aferente, precum i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si

exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a

circulatiei pe drumurile publice in conditiile optime de capacitate, fluenta si
siguranta.
Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate i
- semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.
o Utilizdri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configurare sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizari si dirfjari a traficului de pe
drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta §i proteclie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in
zona drumurilor a panourilor independentc de reclama publicitara.

Art. 8. Amplasarea fata de eaile [erate
In zona de protectie a infrastructurii fBIOVIaIG de. 100 m de o parte si de,

alta a zonei cadastrale CF se admite autdrizarea construc;ulm cu conditia
obtinerii avizelor gi acordurilor conform Iegtslat:el in vigoare de la Ministerul

T:auspmtuulor st SNCFR.
Se interzic: in zona de protectie a infrastructurii transporturilor

- amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiinfarea
de pldntatii care impiedicd vizibilitatea liniei sau a semnalelm feroviare,
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- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de
teren, surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacnlm extragerea
de materiale de constructii sau care modificd echilibrul panzei freatice
subterane.

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substanfelor inflamabile,

explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricdror materiale care pr in
natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

Art. 9. Amplasarea fatd de aliniament
Amplasamentul fati de aliniament in unitdtile teritoriale Lml si Lm2

locuintele vor fi amplasate la 3,00 m de aliniament (aliniamentul este limita

dintre domeniul public $i domeniul privat).
Unitatea de referinta Lm3 - amplasamentul se stabileste fatd de axul

drumulut (art. 8).
Tot fatd de axul drumului se stabilesc amplasamentele constructiilor din

unitatile teritoriale ISCI1, ISC2, ISC3 (art. 8).

Art. 10. Amplasarea in interiorul parcelei
In unittile teritoriale de referintd Lm1, Lm2 constructiile se amplaseaza

in regim deschis si retrase de la aliniament 3,0 m.
Amplasamentul fa(i de una din limitele laterale va fi de minimum | .90

(Conform Cod Civil).
in unitatea de referintd Lm3, constructiile se amplaseazd pe miezuina

stangd (nordicd).

In UTR-ISC2 amplasamentul se face pe miezuina stdnga (nordica).

fn UTR- ISC3 - amplasamentele constructiilor se pot autoriza in regim
deschis sau semideschis.

fn cazul amplasarii constructiilor pe una din miezuine, streagina

£
constructiei se va realiza astfel incit apele sa se scurgd pe terenul

FJ'
h proprietarului.
Citre arterele de circulafie constructiile vor fi amplasate la aliniamentul

]

existent.
Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin

{ avizul Unitatii Teritoriale de Pompieri recomandandu-se - daca cerintele de
l interventie sau conditiile locale nu impun altfel - sa se asigure:
; M accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o
fatadd vitratd (doud pentru cladiri fnalte sau cu sali aglomerate),
' precum si accesul autospecialelor de interventie la fafadele vitrate
| existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, etc.);
& posibilitalile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cdnd este
necesar si la a doua fatadd prin amenajari cu latimea de 12 m;
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l cazurile cand acest lucru nu egte posibil se asigura trecerea forfelor
}M (personalului) de intgrventie prin treceri pietonale cu lafimea minima
! del,5m.

s

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de
cladiri sau pe limita de proprietate, cu conditia respectérii prevederilor Codului
Civil si a normelor de igiena privind mediul de viatd al populatier (
amenajdrile pentru cresterea animalelor in curtile persoanclor particulare, de
cel mult 3 capete porcine si 3 capete bovine, se amplaseaza la cel putin 10 m
de cea mai apropiata locuin{d si se exploateaza astfel incat sd nu produca

poluarea mediului sau disconfort vecinilor).
In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile vor fi amplasate

astfel:
a. - in regim deschis
sau semideschis

- pe partea nordicd a lotului, pentru
constructia principald (casa de locuit) ;
- pe partea sudicd si spre latura din spate
pentru anexe gospodaresti.
G b. - distanta minima admisa de Codul Civil (art. 612) este de 1,90
m 1n cazul in care exista ferestre sau balcoane ale fatadei orientate cétre vecini
c. - se pot realiza vederi piezige pe proprietatea vecinului daca se

¢ respecta distanta de 0,60 m;
Distantele de la pct. b. si c. se masoard de la fata zidului pe care s-a

deschis vederea (fereastra) sau de la linia (fata) balconului pana la linia de
despartire a celor doua proprietéti.
B d. - amplasarea pe miezuind fara a avea goluri in zidul respectiv sau cu
goluri fixe, translucide (din caramida de sticla);
" e. - streasina casei trebuie realizata astfel incdt apele din ploi sd se
scurgd pe terenul proprietarului sau pe strada (ulitd) si nu pe terenul
vecinului (Codul Civil art. 615);
f. - anexele gospodaresti se vor amplasa in parfea din spate a lotului iar
spre stradd se amplasa casa de locuit, respectandu-se organizarea
-functionala a gospodariei taranesti din localitate;
g. - atat pentru asigurarea normelor de insorire cét $i a normelor de
prevenire a incendiilor, intre fatadele cu ferestre ale constructiilor
amplasate pe aceeasi parte (loturi aldturate) este recomandabild o
distantd minima egald cu jumatate din Indl{imea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3 m;
.- nici unul din vecini nu poate face, tara consimtdmantul celuilalt,
fereastrd sau deschidere Intr-un zid comun, sau si sprijine de acesta

orice fel de lucrare.

@
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11, Accese carosabile
Autorizarea executarii construcliilor este permisa numai dacd existd

posibilitdii de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permitd mterventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul direci reprezintd posibilitatea de intrare-iesire {@rd afectarea
altor functium sau proprietati. _

Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridica reglementatda de
Codut Civil, conform cdreia proprictarul al cdrui teren este infundat (fird nici
o iegire la drum public), poate cere sd 1 se permitd trecerea pe proprietatea

vecinului, in scopul exploatarii fondului sau, cu obligatia de a-] despagubi

proportional cu pagubele produse. Scrvitutea de trecere cdtre drumul public
poate [1 constituitd aldt pe terenurile proprietate privatd, cat si pe terenurilg
apartindnd domentului public st se Tnregistreaza in eviden{ele cadastrale.
I mod exceptional se poaie autoriza exccuiarea constructiilor [Hd
indeplinirea conditiilor de mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizafici speciale de construire, eliberate de administratorul acestora,
de construire se infelege actul emis de

ennniala

Prin auterizalia specizld

administratia drumului public prin care se recunoaste Indeplinirea (uturor
prevedeiilor legale peitru ca accesul la drumul public s3 poatd fi autorizat,

executat §1 utilizat ca atare.
o LItilizari permise

Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta
normele “de sigurantd g fluentd a traficului, in conditiile avizului
administratorulut drumulut.
o Utilizari admise cu conditii
. Construciile [ird posibiliti(i de acces carosabil la drumurile publice (direct
sau prin servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitdii teritoriale de pompiert.
s Utilizdri interzise
Se interzice autorizardm constructitlor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunziloare, in conformitate cu prevederile legii.

Numdrul si configuraiia acceselor se determind in functie de fiecare

categorie de constructii astfel:
Pentru zonele propuse pentru lotizare (unitatea teritoriala de referin{a nr.

icces §i lot propriv se vor
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- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere §t pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei fn interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m §i

lditme de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor [i prevazute cu

supraldrgiri de depdsire i pentiru manevre de intoarcere;
- in cazul unor parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate

vor realiza prin alei de servire locala (fundaturi);

- alei cu 0 lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m 1agime;

- alei cu o lungime de maximum 100 m - minim doud benzi (total 7 m)
cu trotuar cel pufin pe o laturd si supralargiri pentrtu manevre de intoarcere la

q

capii;
lolosit in

11.2. Pentru locuinte semicelective cu acees propriv gi lot
comun se vor realiza :

- accese carosabile pentru locatart;
. - accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
% - alei tn interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum Z5 m §)
latime de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor {1 prevazute cu

G

supralargiri de depdsire si pentru manevre de intoarcere:
« - in cazul unor parceldri pe doud randuri, accesele
se vor realiza prin alei de servire locald (funddturi);
- alei cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;
- alei cu o lungime de maximum 100 m - minim doud benz (iotal 7 m)
cu trotuar cel putin pe o laturd gi supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la

la parcelele din spate

capat.
se¢ vor

- 11.3. Peniru toaic c:ucg,m-uc de consiriciii $i amenajari
asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

Asigurarea accesului autospecialelor de imferventie pentru stingerea
incendiilor este obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturile de
cladiri, daca au aria mai mare de 600 mp si diferenta de nivel fata de drum
public (neracordatd functional prin pante - rampe carosabile) mai mici de 0,50

m,
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de

3,80 m latime gi 4,20 m Indl{ime.
Pentru curtile interioare inchise mentionate, situate la diferente de nivel
mai mari (neracordate lunctional), se asigurd numal accese pentru [ortele
(personalul) de Jmuxcnm, prin ireceri pietonale de minim 1,50 ldgime i 1,90

inaltime.
Nu este obligatorie asigurarca unor accese carosabile amenajate din

drumurile publice atunci cind conditinie Jocale nu penmt sau nu justificd

realizarea acestora la constructii incadrate la calegoria “D” de importanta

redusa.
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Curtile de serviciu ale dotérilor comerciale vor avea acces la artera de
circulatie respectivi.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin
mobilier urban si trebuic si fie pastrate libere in permanentd.

Art. 12. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisd numal dacd se asigurd accese piclonale, potrivit importanfer §i

destinatiei constructiei.
Se vor realiza trotuare pentru circulafie curentd, dispuse paralel cu!

carosabilul strazii.
Accesele pietonale vor fi conformate astlel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care [olosesc mijloace specifice de deplasare.
o Utilizari permise
Constructii §i amenajari la carc sc asigurd, accese pictonale, precum §i
constructii de accese §i cai piclonale ce reprezintd lucrdri independente,
amenajate si echipate in functic de marimea fluxufui dec pietoni care asigurd
deplasarca acestora in conditii de confort si de siguranta. Sc vor avea Tn vedere
si exigenfele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.
o Utiliziixi admise cu condilii
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard scrvituti de
utilitate publicd cum sunt:
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de

{recere);
- aceese pictonale admise prin reglementdri orare, de flux sau in functic dc |
conditii etc.
o Utilizari inferzise
Se interzice autorizarca constructiilor pe terenul pentru care nu sunt
prevazyte accescle pietonale.
Zonarea functionald a terenurilor trebuie sa asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, accese pietonale §i parcaje, corespunzalor

]

tunctiilor si caracterului urbanistic al zonet.
3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-cdilitara

Art. 13, Racordarea In refele tehnico-edilitare existente

| Aulorizarea execuldrii constructiilor este permisd numai dacé exista
posibilitatea .racordarii de noi consumatori la retelele existente de apd, la
instalatiile de canalizare i de energie electrica.

2. De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul

organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, n
I

urmatoarele condiii:
a) realizarea de solulii de echipare in sistem individual care sa respecle

normele sanitare si de protectie a mediului:
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- canalizarea menajera:
- sistemul individual sau de grup: fose septice
vidanjabile periodic care vor fi prevdazute cu racord
posibil la viitoarea retea publicd de canalizare menajera.

- canalizarea pluviala:
- amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate Tncét

sd permitd scurgerea apelor meteorice spre refeaua de

colectoare a acestora.
- in absenta retelei pluviale, amenajdrile necesare scurgerii
libere a apelor meteorice sunt in sarcina exclusivd a
proprietarifor.

- salubritate:
- locuintele individuale vor {i previzute cu amenajari

pentru colectarca descurilor menajere.
- pentru depozitarea deseurilor se vor alege sisteme
adecvale astfel incat sd respecte normele de igiena.

b) beneficiarul se obligi si racordeze constructia potrivit reguiilor
impuse de Consiliul Local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cdnd
aceasta se¢ va realiza.

5. Pentru celelalte categorti de constructii se poate deroga de la
prevederile aliniatului 1 cu avizul organelor administrative publice competente,
dacd Dbeneticiarul se obligd sd prelungeascd reteaua existentd, atunci cand
aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sd mdreascd capacitatea
retelelor publice existente, tie sd construiascd noi retele.

4. Prevederile aliniatului 2 si 3 se aplica, In mod corespunzator
autorizarii execuidrii construciiior in Jocalitatile s1 zonele unde nu exisia rejele

publice de apa §1 canalizare.
Art. 14, Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele, sau mdririle de capacitate a refelelor edilitare se
realizeaza de cdtre mvestitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dupd caz,

in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.
Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se

suporta in Intregiime de investitor sau de beneficiar.
Conform legislatiei 1n vigoare, relelele edilitare publice apartin de

Domeniul Public National sau Local, dupa caz.
Art. 15, Proprietatea publica asupra retelelor edilifaye

(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate n
serviciul public sunt proprictate publicd a comunei, daed legea nu dispune

altlel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii

suill proprietate publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.
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(3) Lucrarile prevazute la aliniamentul 1 gi 2 indiferent de modul de finantar

intrd i proprietatea publicd.
Dreptul de proprietatea publicit este dreptul real care apartine statului

si unitatilor administrativ teritoriale asupra unor bunuri mobile sau [moleL de
interes national sau local.

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitétilor
administrativ teritoriale. Domeniul public poate fi de interes nafional, caz in
care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de
interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public,
aparfine comuneior.

Retelele edilitare fac parte aldturi de refeaua de drumuri $i strazi din
categoria unitalilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate
apartine de reguld domeniuivi public, iar consiruirea $i ntrefinerea refelelor gi
mstalatiilor edilitare publice constituie lueriiri de utilitate publici.

Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicalii fac
parte din sisteinul national §i sunt proprietaiea publicd a statului.

Retelele de apd, canalizare, alimentare cu energie termici, alaturi de
drumuri si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicad a
comunei dacd legea nu dispune alifel.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice (apa,
canalizare, gaze, termice, energie electricd si telefonie) se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar si se executd n urma oblinerii avizuiui
autoritatii admimistratiei publice specializate.

Lucrarile de extindere sau de mdrire a capacitatii retelelor edilitare
publice existente, precum gi executarea drumurilor de acces se realizeazd de
Atre mvestitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile

contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucririle edilitare (drumuri, relele si instalatii), astfel realizate trec in
proprietatea publicd §1 se administreaza potrivit legii.

Fac exceptie de la alin. (1) al prezentului articol retelele edilitare §i
drumuriie situate pe parcelele proprietate privaid a unor persoane fizice sau

juridice, atlate in serviciul exclusiv al acestora, as1gurand legatura de la'

nunctul de racordare cu relelele si drumurile publice si pand la bransamentele

si racordurile 1a cladirile situate pe parcelele respective.
Ele pot constitui plopnctdte privata dacd sunt finanfate in totalitate de

fnw—:-z;[r'tom privati Interesati, iar autoritatea administratier publice locale

stabilegte ¢ nu se justificd uitlizarea publicd mentlionald.
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3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor

In unitatile teritoriale de refermtd Ll i Lm2- parcelele vor avea
suprafete de 1000 mp cu frontul la stradd de minimum 15,00 m (de reguld

20,00 m).
Constructiile vor fi amplasate pe teren i regim deschis

Art. 17, l'::“;lt ica constructiilor
In unitatile teritoriale de referinta Lm! si Lm2 - regimul de inaltime va

fiP, Pj—n, P+1, P+1+4n.
In unitatile teritoriale de referintd ISC1, ISC2, ISC3 - regimul maxim de

altime va i P+2.

Art. 18. Aspectul exterior al constructiflor
Auiorizarea execulirii consiructiiior esie permisa numai dacid aspeciui
exterior nu contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al

ZONeL

A& ourom‘:ax ea consnucf,ue] n 1ap0rt cu speczﬁcu locahtﬁ;ji.

b. materialul de constructie utilizat: pentru invelitori: materiale
ceramice, tigld, solzi sau profilatd, coame. Se interzic Invelitori din
tabld zincata sau neagrd, carton asfaltat, azbociment.

. pentru constructiile ce se Incadreazd in fronturile existente se vor
utiliza tencuieli din moriar de var ciment driscuite sau strop, zugravelile in

tente naturale.
d. Se interzice placarea soclurilor cu marmurd sau plici ceramice.

Autorizdrea  executdrii  constructiilor va  urméari  examinarea
caracteristicilor proiectului pentru identificarea modului in care acesta urmeaza
sd se Inscrie in specificul zonei §i va avea fn vedere:

- materialele de constructie utilizate pentru fnvelitori (tigla sau

materiale similare ca aspect) si finisaje exterioare:
- tencuieli driscuite sau stropite
- tamplarie din lemn i obloane din lemn

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor (raportul intre plin

st gol).

Se va pastia configuratia actvala a frontului la stradd (alcdtuit din fatada
casei §i poarta de acces).

Nu se vor [olost:
placari ale soclului i cladirilor cu marmura, materiale ceramice



Art. 19. Procentul de ocupare al terenului (POT)
Procentul de ocupare al terenului (POT) exprimd raporiul dintre
suprafata construita la sol a cladirilor §i suprafafa terenului considerat.
POT =(Sc/St) x 100
In zona de locuire exisienid (construitd) ])JUbt,l'llLl] de ocupare

terenului este de reguld 40 %.
{n unitatile teritoriale 1ISC1, 1SC2, 1SC3 procentul va fi maximum 70 %.

= )
ul

3.5, Reguli cu privire la amplasarea de pareaje, spafii verzi g

!l

mprejmuiri

Art. 20. Pareaje
Prin Planul Urbanistic Zonal se va asigura necesarul de parcaje in

zonele dotarilor de interes general.ISC1, 1ISCZ, 1SC3.
in unitatile de referin@a Lml, Lm2, Lm3 cu constructii individuale

parcajele se asigura in curtile gospodariilor,
La unitagie de faviimant §i cult se asigurd tot prin PUZ parcajele

necesare.
Se vor prevedea in UTR-Lm| §i UTR-Lm2 parcaje supraterane etajate.

Art. 21. Spatii verzi si plantate
21.1. Unitatile teritoriale de referintd Lml gi Lm2 vor fi previzute cu
parcaje de cartier.
21.2. De-a lungul Vaii Sdpunului se va amenaja o zonad de agrement cu
terenuri de sport, lerenuri pum'u jocul copiilor, locuri de odihna.
21.3. Se va prevedea o perdea de protectie de-a lungul arteret de legaturd

mne DN/ si DJ106C (drumul Cisnadiei).
21.4. De-a lungul Drumului Judetean DJ106C se va planta o perdea de

protectie pe toatd fungimea Cimitirului Municipal Sibiu.
21.5. se va asigura un teritoriu de 12,0 ha pentru PARCUL NATIONAL

MEMORIAL.

Art. 22, Imprejmuiri
[n unitatile teritoriale de referintd cu locuinte de tip urban Lml, Lm2,

Lm3 i‘mprejlmu'rfle citre frontul sirézji vor {1 executate din soclu de beton sau
]_uLmEl de O 60+ O S0 m Hlalﬁ.“]l\a Si ]JuﬂOuu dc J_uuSa de sarmd l_.-ﬁn:i la ?ﬂﬁliljiﬂca

de 2.20m. In spatele aceslor imprejmuiri se pot practica gardurt vii.
in unitatile teritoriale de referin(@ cu dotari de interes general (ISCI,

ISC?2, 1SC3) se pot practica ca Imprejriviri §i numal garduri vil (buxus).
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A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE

CAP. 1. GENERALITATI
Delimitari : n partea de nord-est in capitul strazii | Decembrie dincolo de
linia feratd in suprafata de 1,8 ha.

Art. 1. Functiunea dominanti a zonei

Se pastreazd functiunea zootehnici.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

(4]

Art. 2. Utiliziri permis
Se vor autoriza constructii parter, P+1.
Se va respecta distanta minimi de prolectic intre zona de locuit si
unitdtile care produc disconfort (umitdti zootehnice conform Ordinului
Ministerului Sanatatii, referitor la Normele de Igiend si Recomandarile privind

mediul de viatd a populatiei nr. 536/1997.

Art. 3. Utilizari interzise
Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective agricole, prin

documentatii aprobate, se interzice autorizarea constructillor cu caracter
definitiv, nespecifice acestei destinatii.

CAP. 3. CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 4. Amplasarea [ata de drumurile publice
Amplasarea constiuctiilor din cadrul unitd{ii agricole se va face la

minim 9,50 m de axul drumulut comunal.

Art. 5. Amplasarea fata de aliniamend
Constructiile vor {i retrase fald de aliniament, pentiu mdsuri de

securitate, sau functie de normele tehnologice specifice, asigurdndu-se i o
perdea verde de protectie si In corelare cu art. 19 din O.G. 43/98.

Art. 6. Amplasarea in interiorul parcelei

Distanta dintre cladirile de pe aceeasi parte va fi de minim 3,50 m
pentru a permite intretinerea acestora §i accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor. Grajdurile se vor amplasa la minim 10 m de locuin(a.



3.2. Reguli cu privire la asigurarca acceselor obligatorii

Art. 7. Accese carosabile |
Pentru toate categoriile de constructlii i amenajiri se vor asigura

accese pentru mnterventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelo:

pentru trafic greu.
Gabaritele mmime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de

3,80 m litime st 4,20 m ndltime.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin

mobilier urban si trebuie si {ie pastrate libere in permanenta.

Art 8. Accese pictonale.
Aulorizarea executarii constructiilor s1 amenajarilor de orice fel este

permisi numai dacll incinta dispune de accese pictonale la o cale de circulaic

publica.

St

3.3. Reguli cu privire {a echiparea iehnico ediliiar:

Art. 9. Racordarea Ia retele de echipare edilitara existente
. Auforizarea exccutdrii constructiilor esle permisd cu avizul organclor
administratiei publice locale, in urmatoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare in sistem mdividual care s respecte
normele sanitare i de protectie a mediului.

Alimentarea cu apd din Fantani va fi conditionata de asigurarca igienei
generale si cu avizul IPSM. [Fosele septice se vor amplasa la 30 m fata de
fantand.

b. beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, conform regulilor
impuse de consiliul local, Ia releaua centralizatd, publicd, atunci cénd acesta se

va realiza

Art. 10. Realizarea de retele edilitare

|. Extinderea de relele sau mdririle de capacitate a refelelor edilitare
publice se realizeazd de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime,
dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

2. Lucrdrile de racordare si de brangare la refeaua edilitard publici m',

suportd in intregime de investitor sau de beneficiar.

Art. 11. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Refelele de apd, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitafi aflate
in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, dacd legea nu prevede

altlel.
Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii

sunt proprietate publicd a statului.
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Lucrarile prevazute la alin 1 §i 2, indiferent de modul de finantare intrd
in proprietatea publici.
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilo
Art. 12, Indltimea counstructiilor

- se vor aproba constructii parter, parter +mansardd sau in functie de
procesul tehnologic.

Art. 13. Procentul de ocupare al terenului (POT)
Procentul de ocupare al terenului (POT)
auplainm construitd la sol a cladirilor si suprafata terenului ¢
POT =8¢ /.5t) % 100
Se va stabili pe bazid de PUD (Plan Urbanistic de Detaliu).

de parcaje, spatii verzi si

\pumd raportul dintre
siderat.

3.5. Reguli cu privire la amplasarea

mprejmuiri

Art. 14. Parcaje
f’\u[orfyuliu executdrii construciiiior carc, prin destinaiie, necesiia spa,m
ite numa; dacd existd pOS:bl]Itﬁt&’] realizinl geestora In afara

de paircaic, 5C i i

domeniului publzc.
Suprafetele parcajelor se determind in funciie de destinatia si de

capacitatea constructicr.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul incintei zonet:
- 1 loc parcare la 250 mp pentru activitift desfasurate pe o

suprafatd de 10 - 100 mp
] loc parcare la 150 mp pentru activitdi desfasurate pe o

suprafata de 100 - 1000 mp
- 1 loc parcare la 100 mp pentru activitati desfagurate pe o

suprafatd mai mare de 1000 mp

Art, 15. Spatii verzi :

Se vor prevedea spatil verzi cu rol decorativ g1 de prolectie de cel putin
20% din suprafata incintei unitatii agricole.
Art. 16. Imprejmuiri

a aliniament se¢ vor prevedea Imprejmuul cu panourt din plasa de

sarma la partea superioard §i soctu din piatra sau beton cu indltimea de 0,60 -
0,80 cm. [nalfimea totald va {i de maxim 2,20 m.
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1 -ZONA UNITATILOR INDUSTRIAL

CAP. 1. GENERALITATI
AMPLASAMENTE:
Unitdtile industriale din intravilanul

urmatoareie:
# in partea de nord sunt amplasate urmatoarele unitatt:

depozitul materiale de constructie si garaje, trup 17
B sediu POLIFLEX, trup 18

* in partca de sud-est
depozit pentru comercializare mobila i alte marfurt nealimentare cu
microunitatc mobild, Lrap 20 1,32 ha
E fabrica de produse de unica folosintd pentru spitale trup 21 0,90 ha

este unitdli sunt amplasate in trupurt independente.

localitatin ~ Selimbar  sunt

2,28 ha;
12,00 ha

Toate ac

Art. 1. Functiunea dominanti a zonei
Se pastreazd functiunile existente. _

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENULUI

Art. 2. Utilizdri permise
- orice fel de constructii §i amenajdri industriale care au drept scop

pw\umt,a riscurilor tehnol DUICL, 51 limitarea efectelor acestora (lucrdri de

onducte §i cable in localitate, accese pei

v
nuuv

-
(o
-
o

marcare i repararc a retelelor d
interventia rapida in caz de mccudiu sau explozii, etc).

Art. 3. Utilizari permise cu conditii
- toate tipurile de constructii cu condifia respectdrit servitujilor de

utilitate publicd existente sau propuse, pentru retele tehnico-cdilitare, cai de
comunicatie, exploatarea §i explorarea resurselor subsolului, precum §i
respectarea plwudu ilor privind rezistena, stabilitatea in exploatare, rezistent:
la foc, protectia fmpotriva zgomotului, sdndtatea oamenilor gi protectia
mediului.

- unitdtile Industriale, comerciale §i de prestari servicil, care pol crea
riscuri pentru sdndtate sau disconfort locatarilor prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante, se amplaseazd In cladirn
separate, la distanta de minim 15 m de ferestrele locuintelor. Distania se
masoard intre fatada locuintei si perimetrul unitafii. Pentru unitatile atlate in
interiorul cladirilor de locuit, ca si pentru cele aflate In exteriorul acestora, se
vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitdilor, astfel incat sa se
‘ncadreze tn standardele in vigoare(Ordinul Ministerului Sandtatii referitor la
Normele de igiend si recomandari privind mediul de viatd al populatiei nr.

536/1997).



CAP. 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTILOR

3.1. Reguli de amplasare si refrageri minime ebligatori.

Art. 4. Amplasarea fatd de drumurile publice
Unitatile industriale si de depozitare ale localitd{ii Selimbdr nu sunt

amplasate la drumurile publice.
Se vor asigura pentru fiecare unitate accese la drumurile publice.

Art. 5. Amplasarea [atd de aliniament
Constructiile vor fi retrase fa{i de aliniament, pentru mdasuri de

securitate, sau functie de normele tehno[o vice specifice, asigurdndu-se §i 0

perdea verde de protectic si in corelare cu art. 19 din O.G. 43/98.

Art, 6. Amplasarea in interiorul parcelei
Distanta dintre clidirile aldturate amplasate pe ace
permite fntrefinerca acestoia §1 acces

51 parceld va 1 de
minim 3,50 m pentiu a ul mijloacelor de
stingere a incendilor.

3.2. Reguli cu privirve la asigurarea acceselor obligatorii.

Art. 7. Accese carasabile
Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura

j b J—
accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor

pentru trafic greu.
Gabaritele minime de trecere a autospecialclor de interventie sunt de

3,80 m iatime si 4,20 m inaltime.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fic obstrucfionate prin
libere In permanenta.

mobilier urban §i trebuie s fie péstrate 1i

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 8. Racordarea la retele de echipare edilitari existente

1. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd cu avizul organelor
administratici publice locale, fn urmdtoarele conditi:

a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s@ respecte

normele sanitare'si de protectie a mediului,
Alimentarea cu apd din fantdni va fi conditionatﬁ de asigurarea igienel
gencrale si cu avizu! IPSM. Fosele septice se¢ vor amplasa la 30 m fafd do
fantana.

b. beneficiarul se obligd sii racordeze construciia, conform reguliior impuse de

consiliul local. la reteana centralizatd, publicd, atunci cdnd acesta se va rcaliza.
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Art. 9. Realizarca de retele edilitare [
L, Exijnderea de retele sau mdaririle de capacitate a refelclor edilitare
realizeazi de citre investitor sau beneficiar, par{ial sau in Intregime,

caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

2. Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se
suportd in Intregime de investitor sau de beneficiar.

£

dup:

Art. 10. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice $i alte utilitati aflate
in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu prevede

altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatil

sunt propiietate publicd a statului.
Lucrarile previizute la alin | gi 2, indiferent de modul de linanfare intra

n proprietatea publici,

3.4, Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului gi construetiilor

Art.11. Inaltimen constiuctiilor
- in (unctie de procesul tehnologic.

Art. 12. Procentul de ocupare al terenului (POT)
Procentul de ocupare pentru zonele industriale se stabileste prin Studiu

de Fezabihtate.
la amplasarea de parcaje, spatii verzi §i

3.5, Reguli cu privire
umprejmauiri.

Art. 13. Parcaje
Autorizatia executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spati

de parcare, se emite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public,

Suprafefele parcajelor se determind in funcfic de destinatia §i dc

[

capacitatea constructiei.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul ncintel zonel.

Cons(ructii industriale - vor {1 prevazute parcaje In functie de

specificul activitdtii dupd cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10 -100 mp, un loc de parcare la 25

mp; '
- activitati desfagurate pe o suprafatd de 100 -1000 mp, un loc de parcare la
150 mp;

activitili desfisurate pe o suprafatd mai mare de 1000 mp, un loc de parcar

la 100 mp;
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Art. 14. Spatii verzi si plantate
Se vor prevedea spatii verzi si ahmamelm cu rol de protectie (
fa limita cu unitatea teritoriala de locuit Lm 2, cu functiune de loct ;re), m

functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
terenului.

Art, 13. imprejmuiri
La aliniament se vor prevedea imprejmuiri cu panouri din plasa de
sarmd la partea superioara i soclu din piatrd sau beton cu indltimea de 0,60 -

0,80 cm. Inaltrmca totald va fi de maxim 2,20 m.
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GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUN,

Delimitiri:
GC | - cimitir strada Campului
GC 2 - cimitir strada Gérii

GS - groapa de gunot (trup 5)

CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Functiunea dominanti a zonei

Se pastreazd amplasamentele cimitirelor. Extinderea lor se poate realiza
numai pe bazii de P.U.D. (Plan Urbanistic de Detaliu).

Se pastreaza actualul amplasament al gropii de gunoi.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art, 2. Utiliziiri permise.
in interiorul zonelor protejate sanitar se interzice amplasarea oricaror

obiective cu exceptia celor destinate personalului de intrelinere gi interven(i.

Art. 3. Utiliziri permise cu conditii.
in zona de gospodirie comunala(GC):
- distania minimi de proteciie saniiard a gropii de gunoi este
de 1000 m,;
- distanta minima de protectie sanitard Intre cimitir $i zonele
de locuit este de 50 m de la limita cimitirului la limita lotului. |
Distantele de mai sus pot fi modificate pe baza studiilor de impact

avizate de institute specializate.
La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari:

B oospodiriile individuale si locuintele colective vor avea
amenajdri pentru colectarea deseurilor menajere (in pubele sau
saci de plastic);

B se vor asigura platforme gospodiresti 1 recipiente de sortare a
materialelor adecvate valorificdrii (inetal, hartie, sticlid, lemn,
textile, plastice);

B organizarea sistemului de salubnitate se va face in functie de
destinatia cladirilor aflate in zond precum si a obiectivelor de

1
I

utilitate publicd propuse;
"B amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat
[unctiunea, compozitia §i aspectul arhitectural - urbanistic al
zonei sd nu fie alectat;
B organizarea corespunzitoare a colectarii - gi

ounoiulut stradal:

depozitarii
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B interzicerea depozitdrii intdmplitoare a gunoaielor, mai ales in
zonele verzi, de-a lungul apelor, in paduri, etc.
CAP. 3. CONDITHHI DE AMPLASARE §$I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire Ia asigurareca acceselor
Art. 4. Accese carosabile.

Autorizarea constructiilor este permisd numai dacd incinta dispune de
acces direct la o cale de circulatie publicd.
Art. 5. Accese pietonale.

Autorizarca executarii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este
permisd numai dacd incinta dispune de accese pietonale la o cale de circulatie

publici.
a de parcaje, spatii verzi §i

la amplasarea d

3.2. Reguli cu privire k
imprejmuiri.

Art. 7. Spatii verzi, plantate,
Se vor asigura plantatii de aliniament si perdele de protectic fatd de

vecindtdtl.

Art. 8. Imiprejimuiri.,
Pentru cimitir - imprejmuiri transparente
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TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

CAP. 1. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art, 1, Utilizari permise

In zona pentru echipare tehnico-edilitari (TE)

Se pot autoriza orice fel de constructii §i amenajdri care se po
mfrastructura edilitard existentd cu capacitale corespunzétoare sau pentru a
carel extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de administratia
publicd, de investiteri interesati sau care beneficiaza de finantari atrase potrivit

{ racor da JEI

legn.
Orice constructic trebuie racordatd la refelele (chnico-edilitare existenté,

fn absenta retelei publice de canalizare a apelor i menajere, se admite
evacuared apufm in sistem individual - [ose septice vidanjabile periodic.

Apele rezultate din ploi §i topirea zédpezii se vor dirija catre san(ul de pe
marginea drumulut public.

Se admite alimentarea cu apa din puluri, conditionat de asigurarea
igienicd generald §i cu avizul IPSMP (Inspectoratul de Polilie Sanitard si

Medicina Preventiva).

Art. 2, Utiliziri permise cu conditii

- constructiile vor fi executate dupd stabilirea,
prealabil, a obligatiei efectudirii lucrdrilor de echipare edilitard aferente (in
parte sau total) de catre investitori.

Autorizarea executdrii  fucrdrilor este permisd numai
primarului g1 al autoritatilor de gospoddrie a apelor si cu asigurarea masurilor
de aparare a construcliilor respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorari calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de api si fati de lucririle de

printr-un contract

cu  avizul

gospodarire §1 captare a apelor.

Art. 3. Utilizari interzise
Orice construclie care prin dimensiuni, destinatic si amplasare fatd de
zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd presupun cheltuieli ce nu pot fi

acoperite de nici unul din factorii interesati.
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CC - ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE $1 CONSTRUCTH
AFERENTE
¥y
CAP. 1. GENERALITATI |

Art. 1. Functiunea dominanti a zonei
- subzona cii rutiere : - drumul national DN trece tangent cu

Gt
localitatea Tn pariea de sud-vest.
Principala artera a localitétii este strada M.Viteazu care face jonctiunea
cu DN in partea de sud a localitatii.
7

Se propune lirgirea drumuiui national DN1 la patru fire de circulatie pe
portiunea de tronson ce ocoleste localitatea Selimbar.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 2. Utilizari permise
Iii zona ciii de comunicagic rutierd si consiructiile aferente (CCr):

- orice constructii sau lucriri adiacente drumurilor publice care se
fac in baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul
organelor de specialitate ale administratiel publice pentru lucrdrile din zonele
de protectie. |
- pentru realizarea zonei de protectie este necesara:
- pentru profil transversal 1 - drum judefean - 20 m
din axul drumului péna la streagina acoperisulut;
- pentru profil transversal 2 - drum comunal - 18 m
din axul drumului pand la stragina acoperigului.
B unitéti ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale;

& garaje publice;

& parcaje publice;

B spatii de stationare;

& platforme/alveole carosabile pentru transportul Tn comun;

2 (rotuare, alei pentru bicicligt;

1 refugii si treceri pentru pietont;

zone verzi mediane, laterale §i [4sii verzi intermediare;

fntreaga retea de strizi din intravilan apartindnd domeniului public;
instalatii, constructii §i depozite necesare functionarii serviciilor

=

55
[eroviare,

B Jucrdn de terasament;

F1 zone dé protectie impotriva poluarit.

Pentru realizarea Jucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de

»

protectie adaptate profilului existent.
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In zona cii de comunicatie feroviarid si constructiile aferente (CCH):
In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul

Ministerului Transporturilor:
constructii §i instalatii afercite exploatdrii gi intretinerii liniilor de

a.
cale feratd
b. constructiile si instalatiile pentru exploatarea materialului rulant §i a
mijloacelor de restabilire a circulatiei
c. instalatii fixe pentru tractiune electrica
centralizare, bloc de linie automat,

d. instalatii de semnalizare,

telecomunicatii, transmisiuni de date si constructii

Constructiile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situatd In intravilan se autorizeaza cu avizul Regiel Autonome * Sociclatea
Nationalad a Cailor erate Romanc” i al Ministerului Transporturilor.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se infelege fagia de
teren, indiferent de proprielar, cu litimea de 100 m masurata de la limita zonel
cadastrale CT (a céii ferate), situata de o parte §i de alta a caii ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutitlor publice,
afecteazd zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza

aferciite acestora.

care
numai cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationald a Cailor Ferate
Romane” si al Ministerului Transporturilor, §i anume: ’

/

a. cdi ferate industriale

b. lucrart hidrotehnice

c. traversarea ciiii ferate de ciitre drumuri prin pasaje denivelaie

d. subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii,
energie electrica, conducte sub presiune de apa, gaze.

Art. 3. !,J!i!iz:'}ri nermise cu conditi
In zona cii de comunicatie ruticra si constructiile aflerente(CCr):
Toate bOllSLlUbLllle si amenajdrile amplasate Tn zonele de protectie ale
care respectd prescriptile tehnice si Ieolementau}e

drumurilor publice,
sistemul  constructiy, confmmaleé

urbanistice privind functionalitatea,
volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile pietonale §i rezolvarea
parcajelor precum gi evitarea riscurilor tehnologice de constructie i

exploatare.
Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfagurare a

circulatiei pe drumurile publice in conditiile optime de capacitate, fluentad $i
sigurantd. Accesele carosabile i pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate $i semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
pecifice §i 'se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului existent.
g1 Incintele unitdlilor de transporturi gi garajele publice vor respectla
miasurile si normeie admisibile de poluare si de asigurare Tmpotriva
riscurilor de incendiu §1 explozie;
& Se vor delimita prin garduri sau garduri vii zona cadastrala a CF lh

conformitate cu regulile de securitate [eroviard,
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Art. 4. Utilizdri interzise
In zona cii de comunicatie rutieri si constructiile aferente (CCr):

In zona de ploteme a llﬂlﬂblIL]C[Ulll (r anspmluulo: se mlemc
" 2y

corespunzatoare, in confor mitate cu prevederile Iegn.

- amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea
de plantatii care impiedicd vizibilitatea Jiniei sau a semnalelor feroviare.

- efectuarea oricdror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecéri de
teren, surpdri sau ar alecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea
de materiale de constructii sau care modifici echilibrul panzei subterane;

depozitarea, manipularea sau prelucrarea substanlelor inflamabile,
explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror maleriale care, prin
natura lor, ar putea provoca incendii sau expiozii.

Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitivd a terenului din
patrimoniul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”
pentru Jucririle de interes public, atdt In iniravilan cit §1 In extravilan, se fac
numal cu avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate

Romane.”

nterzisd amplasatea de
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in zona ciiilor de con {
constructii sau plantafii care impiedica vizibilitatea liniel §1 a semnaleloi
feroviare, efectuarea de lucrdri care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului
(alunecéri de teren, surpdri, modificarea nivelului pénze: freatice, precum si
depozitarea sau prelucrarea materiale]or inflamabile sau explozibile.
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