JUDETUL SIBIU
PRIMARIA SELIMBAR

INVITATIE -

In conformitate cu prevederile art. 39 alinjat (1) si (5) din Legea nr. 215/2001 a .
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare; vi

invitim la sedinfa extraordinard a Consiliului Local Selimbar ce va avea loc vineri,
05 G T Selimbar, swr. Mihai Viteazu, nr. 234, cu
urmaétoarea ordine de zi:

1. PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind aprobarea documentatiei PUZ
+ RLU nr. 01/2016 “CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+2E” in Jud.
Sibiu, Comuna Selimbdr sat Selimbar strada Octavian Goga nr. F.N. Selimbir, inscris in CF
nr. 107874, 107876, 107877, 107878, 107879, 107880, 107881, 107882, 107883, Beneficiar:
Priméria Comunei Selimbdr, initiatori/persoane juridice interesate/proprietari: SC EXELA
CONCEPT SRL. Cvorum necesar 10 voturi pentru.

2. PROIECT DE HOTARARE, initiat de primar, privind aprobarea documentatiei PUZ
+RLU ar. 07/2015 “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M” in Judetul Sibiu,
com Selimbdr, sat. Selimbir, str. Ton Ratiu, nr. F.N. teren inscris in C.F. Selimbar nr.
107249,  beneficiar: Primdria Comunei  Selimbir, initiatori/persoand  juridica
interesati/proprietari: SC LEX IMOB INVEST SRL. Cvorum necesar 10 voturi pentru.

fn conformitate cu prevederile art. 39 alineat (3) din Legeanr. 215 /2001 a administratiei
publice locale, republicata, sunt puse la dispozitia consilierilor locali materialele fnscrise in
ordinea de zi pe site-ul Primiriei Selimbir.

SECRETAR,
SCUMPU ELENA



ROMANIA
_ JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNE] SELIMBAR
Str. Mihai Viteazu nr. 234
Tel: 0269/560001, Fax: 0269/560295
SERVICIUL DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULULAGRICULTURA SI CADASTRU

ADRESA nr. 15067 /24.05.2017

Citre,

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Alaturat va inaintam conform dispozitiilor Regulamentului de Organizare si
functionare a Consiliului Local Selimbar aprobat prin HCL 73/2016 proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatic:

- PUZ+RLU nr. 01/2016 “CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
P+2E”- Initiatori/persoane juridice/proprietari — SC EXELA CONCEPT SRL Jud. Sibiu,
Comuna Selimbar, str. Octavin Goga, nr. FN

INTOCMIT,

AM PRIMIT,
SERVICUL ADMINISTRATIE
PUBLICA LOCALA



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SELIMBAR

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea-documentatici PHZ--RI-T R0

IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+2E” in Jud. Sibiu, Comuna Selimbir sat
elimbiir strada Qctavian Goga nr. F.N. Selimbir, inscris in CF NR.: 107874, 107876,
107877, 107878, 107879, 107880, 107881, 107882, 107883 beneficiar: Primiria Comunei
Selimbir, initiatori/persoane Juridice interesate/proprietari: SC EXELA CONCEPT
SRL

Consiliul Local al comunei Selimbar, intrunit in sedinta extraordinara la data
de 2017,

Analizind raportul de specialitate inregistrat la Primaria comunei Selimbar
sub ar. 14189 din 17.05.2017 intocmit de arhitectul sef/urbanistul sef din cadrul
Primiriei comunei Selimbir prin care constati necesitatea, oportunitatea si legalitatea
proiectului de hotardre privind aprobarea documentatiei PUZ + RLU nr. 01/2016
“CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+2E” in J ud. Sibiu, Comuna Selimbar
sat Selimbér strada Octavian Goga nr. F.N. Selimbir, inscris in CF NR.- 107874, 107876,
107877, 107878, 107879, 107880, 107881, 107882, 107883 beneficiar: Primaria Comuneij
Selimbir, initiatori/persoane /juridice interesate/proprietari: SC EXELA CONCEPT SRL

Avand n vedere Hotararea Consilului Local nr. 13/24.02.2017 privind
insusirea raportului informirii si consultarii publicului nr. 1841/82 din 20.01.2017 si
Hotérérea Consilului Local nr. 28/31.03.2017 privind avizarea documentatiei “PUZ +
RLU “CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+2E” in Jud. Sibju, Comuna
Selimbar sat Selimbir strada Octavian Goga nr. F.N. Selimbar, inscris in CF NR.: 107874,
107876, 107877, 107878, 107879, 107880, 107881, 107882, 107883 beneficiar: Primiria
Comunei Selimbir, initiatori/persoane juridici interesate/proprietari: ALEXE VASILE sl sotia
ALEXE RODICA GABRIELA; a contractului de vanzare — Cumparare cu inchierea de
autentificare nr. 1180/21.09.2016 si nr. 1463/12.12.2016

Tindnd cont de Raportul de avizare al comisiei de specialitate: “Amenajarea
teritoriului si urbanism

in temeiul prevederilor art. 25,47, 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si completdrile ulterioare, si ale
art.2 alin, 2 din Legea nr. 50/1991] privind autorizarea executirii constructiilor i unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicatd, modificats si completatd si avand in
vedere Ghidul privind metodologia de elaborare si continut - cadru al planului
urbanistic zonal aprobat cu Ordinul nr. 176/N/ 16.08.2000.

in conformitate cu prevederile art.36 alin.(2) ,litera “b” si litera “c”, art 45
alin.(2) lit “e” si art. 115, alin (1) lit. “b” din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicats, cu modificarile st completarile ulterioare;




HOTARASTE:

Art.l. Se aprobid documentatia de urbanism: PUZ + RLU nr. 01/2016
“CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+2E” in Jud. Sibiu, Comuna Selimbir
- sat Selimbar strada Octavian Goga nr. F.N. Selimbdr, inscris in CF NR.: 107874, 107876,
107877, 107878, 107879, 107880, 107881, 107882, 107883 beneficiar: Primiria Comunei
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conform Anexei care face parte integranti din prezenta hotdrire.

Art.2. Documentatia s¢ aprobi cu principalii indicatori:

a. Aliniamentul terenului:

-aliniat la str. Octavian Goga cu latimea de 11 ml - retragerea aliniamentutui terenului va fi de
5.50 ml din axul strazii.

-Strazile nou propuse prin PUZ vor fi alcatuite din:

-trotuare cu latimea de 1,20m,

-banda circulatie carosabili cu litimea de 7,00m,

-Strazile de categoria II1, nou propuse prin PUZ nu vor fi infundate (conform HCL 147 din
27.09.2007).

-SE INSTITUIE OBLIGATIA ASFALTARII DRUMURILOR SI PAVAREA
TROTUARELOR REGLEMENTATE PRIN PUZ ~ DE CATRE
PROPRIETAR/PERSOANE FIZICE SAU JURIDICE INTERESATE conform HCL
nr.21/21.03.2014.

Obligatia proprietarilor (pani la emiterea autorizatiei de construire) de a reglementa
juridic suprafetele de teren de urmeazi a fi cedate in vederea realiziirii/extinderii
acceselor auto/pietonale si a strazilor propuse a fi create sau lirgite si cu respectarea
planselor de reglementiri urbanistice + proprietatea terenurilor, pentru fiecare parcela
in parte.

Obtinerea autorizatiilor de construire pentru lucririle de amenajare a drumurilor
privind realizarea ciilor de acces la terenurile pentru care se soliciti autorizatii de
construire. Acestea se vor amenaja conform Normativelor in vigoare, de ciitre fiecare
investitor in parte, pe cheltuiala proprie.

Cedarea suprafetelor de teren ( In favoarea Comunei Selimbir) necesare realiziirii
extinderii/largirii strazilor propuse prin PUZ (conform planselor de reglementiri).

b. Retragerea constructiilor fata de aliniament la strizi $i retragerea constructiilor fati de
limitele laterale,posterioare :

-Retragerea constructiilor fatd de strada Octavian Goga — conform aliniament constructii
existente — 7.45 ml; in situatia in care se vor amenaja locuri de parcare la stradi se va prevedea
0 retragere minima de 5ml de la limita locurilor de parcare pand la ferestrele camerelor de
locuit (Conform ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014);

-Retragerea constructiilor fai de strizile nou propuse in PUZ - retragere minima de 5m de la
limita strizilor pana la ferestrele camerelor de locuit (Conform ORDIN nr. 119 din 4 februarie
2014),

-Retragerea constructiilor fata de limitele de proprietate laterale — Conform cerintelor din
ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014, conform Noul Cod Civil;

-Retragerea constructiilor fata de constructtiile de pe parcelele vecine — Conform cerintelor din




ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014.

¢. Procent de ocupare al terenului (POT maxim admis ) = 35 %

d. Coeficient de utilizare a terenului (CUT maxim admis) = 1.6

e. Regim de indl{ime : P+2E , H.max.admisd= 14 ml fata de cota terenului natural. I1.max
cornisd: 10 ml fatd de cota terenului natural.

- f.Parcarea masinilor :-se vor asigura min. 120 locuri de parcare cu o latime de 2,5 ml fiecare.

g. Realizare refele edilitare: - La notarea constructillor in cartea funciard, proprietarii sunt
obligati s& aibd executate Regelele d_e_u_n11I_at1_11Lm.cmta__$1._bransamen.tel.e.,_sarc.l.na_execu.ta.r_u__.——

Tefeietor d¢ utititafi, bransamentelor $1 plata taxclor de bransare conform HCL nr. 48/
16.08.2005, revine proprietarilor;
- Se vor dezmembra portiunile de teren aferente ciilor de acces, circulatie si utilitati si se vor
intabula in CF servituti in favoarea Primariei Comunei Selimbar;
h. Realizare retele stradale (circulatia auto si pietonald): - La notarea constructiilor in cartea
funciard proprietarii sunt obligati sd aibd executate refelele stradale reglementate prin PUZ
conform HCL nr.21/21.03.2014.
- Se vor dezmembra portiunile de teren aferente ciilor de acces, circulatie si utilititi si se vor
intabula in CF servituti in favoarea Primariei Comunei Selimbar;
i. Lucrdri de interes public necesare functiondrii obiectivului :
- ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena §i sinitate
publicd privind mediul de viatd al populatici art.4 si art.8 :
«a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere- care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu
sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi
intrefinute in permanenti stare de curitenie ;

b) spatii de joacd pentru copii - amenajate §i echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel Incét sa fie evitatd accidentarea utilizatorilor;

¢) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei - situate la distante
de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisi gararca
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
elc., precum si realizarea activitétilor de reparatii si intretinere auto. »

d) Spatii verzi: Suprafata destinatd spatiilor verzi este de minim 20%. Este permisa
amenajarea cu gazon, plantarca de pomi fructiferi si amplasarea de mobilier urban.
« - In cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei $i recreerii trebuie sa se asigure
bénci si locuri de recreere »
-Conform - LEGE nr. 114 din 11 octombrie 1996
Anexa 1 lit. G, - privind locuintele - Spatii si instalatii de folosinta comuna pentru cladiri cu
mai multe locuinte :
- Instalatii de prevenire si stingere a incendiilor, precum conform normelor in vigoare.
- Spatii pentru biciclete, carucioare si pentru uscarea rufelor.
- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile.
-spatiile de joaca pentru copii vor fii dimensionate in concordanta cu numarul unitatilor
locative(apartamentelor) nou propuse prin PUZ.
J-Caracterul zonei : zona predominant rezidentiala (locuinte si dotari aferente)
k. Vor fii prevazute spatii verzi si plantate conform Anexa 6 la regulamentul general de
urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996.



Art.3. Prezenta documentatie de urbanism arc valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia de catre Consiliul local al Comunei Selimbar.

Art.4. Serviciul Urbanism, Patrimoniu, Achizitii Publice §i Agriculturi va asigura ducerea la
indeplinire a prezentei hotarari.

Adoptata in Selimbir, azi, 2017

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR SECRETAR
MARIUS GRECU SCUMPU ELENA
Difuzare: 1 Ex. Dosar sedint
1 Ex. Hotérére
1 Ex. Primar

I Ex. Institutia Prefectului — Judetului Sibiu

1 Bx. Serviciul urbanism

1 Ex. Initiator/Proprietar

1 Ex. Serviciul economic/Impozite si taxe

I Ex. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari



COMPARTIMENT URBANISM S| AMENAARE ATERITORIULUI

ROMANIA JUDETUL SIBIU - PRIMARIA SELIMBAR
STR. MIHA) VITEAZU NR. 234, TEL 0269/560001 Fax 0269/560295 www.primariaselimbar.ro E-MAIL: primaria selimbar@vyahoo.com

Nr. solicitare aprobare PUZ : 1023 din 04.05.2017
Nr. Raport PUZ : 1265 din 24.05.2017

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru Proiectul de Hotirdre privind aprobarea documentatiei PUZ + RLU nr. 1/2016
“CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+2E” in Jud. Sibiu, Comuna Selimbir sat
Selimbiir strada Octavian Goga nr. F.N. Selimbir, inscris in CF NR.: 107874, 107876, 107877,
107878, 107879, 107880, 107881, 107882, 107883 beneficiar: Primiria Comunei Selimbir,
initiatori/persoane juridice interesate/proprietari: SC EXELA CONCEPT SRL

Analizand Proiectul de Hotirdre se constatd urmatoarele:

Initiator/proprietar/persoane fizice/juridice interesate : SC EXELA CONCEPT SRL proprietar
terenuri inscrise in CF 107874, 107876, 107877, 107878, 107879, 107880, 107881, 107882 — terenuri
intravilane.

INCADRAREA DOCUMENTATIEI PUZ+RLU IN CERINTELE AVIZULUI DE OPORTUNITATE/a
avizlor solicitate prin Avizul de oportunitate/a cadrului legal
LTERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARI DOCUMENTATIET PUZ : acclasi ca la CU /Av.Op
IL. RESPECTAREA CONDITIONARILOR PENTRU ELABORAREA P.U.Z. CE URMEAZA A FII
SUPUS AVIZARII :
1. -respectat -Av.Op.
2. -respectat CU.
3.Circulatii / accese / aliniamente stradale — retrageri,alcatuire, obligatii :-respectar 4v. Op.
- OBLIGATIA ASFALTARII DRUMURILOR si PA VAREA TROTUARELOR REGLEMENTATE PRIN PUZ - seva
realiza dupa aprobarea PUZ+RLU pe parcursul executarii lucrarilor
4.Amplasarea constructiilor fata de strazi/fata de limitele de proprietate/fata de constructiile de pe parcelele
vecine :-respectat
S.Tipul si aspectul constructiilor -respectat
6.Inaltimea constructiilor / POT /CUT : - inaltime : P+2E, Hmax: 10 ml la cornisd fata de CTN: H max. admis
la coamd: 14 ml fatd de CTN.
— respectat Av, Op.
- POT=335 % - respectat Av.Op.
- CUT=1.6 — respectat Av. Op,
7.Kchiparea cu utilitati : - documentatia respecta cerintele din Av.Op.
8.Parcaje : - documentatia respecta cerintele din Av. Op.: 120 locuri de parcare cu o latime de 2.5 mi fiecare
9.Zone Verzi : - documentatia respecia cerintele din Av. Op. si HG 525/27.06.1996: 35 %
-este permisa amenajarea cu gazon, plantarea de pomi fructiferi i amplasarea de mobilier urban..
10. Dotari de interes public necesare functionarii obiectivului - se vor reglementa in conformitate cu :
- Sunt prevazute prin regulament PUZ platforme gunoi amplasare conform normativelor in vigoare
b) spatii de joacd pentru copii -sunt prevazute
¢) spatii amenajate pentru gararea gi parcarea autovehiculelor populatici - situate la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit — sunt conforme cu normativele in vigoare si cu Av.Op,
-€ prevazut mobilier urban conf.Av.Op.
- Instalatii de prevenire si stingere a incendiilor, precum conform normelor in vigoare- sunt prevazute
- Spatii pentru biciclete, carucioare si pentru uscarea rufelor — vor fii prevazute in interiorul
constructiilor
- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile — vor Jil prevazute la imobile
-spatiile de joaca pentru copii vor fii dimensionate in concordanta cu numarul unitatilor
locative(apartamentelor) nou propuse prin PUZ — sunt conforme
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COMPARTIMENT URBANISM S) AMENAIJARE ATERITORIULUI
STR. MIHAI VITEAZU NR. 234, TEt, 0269/560001 Fax 0269/560295 www primariaselimbar.ro E-MAIL: primaria_selimbar@yahoo.com

HI, CONSULTARFEA POPULATIEI : 5-a indeplinit procedura de consultare a populatiei conform raport
informare si consultare populatic nr. 1841/82 din /20.01.2017

IV. Avize/acorduri/studii necesare aprobarii doc PUZ

- cererea Inregistratd cu nr. 1264 din 24.05.2017 prin care se completeaza documentatia de PUZ + RLU
nr. 7/2015 “CONSTRUIRE LOCUINTE P+2E

-contractul ‘de vanzare — cumparare cu incheierea de autentificare nr. 1180/21.09.2016 si nr.

(TOMANLA JUDETUL SIBIU - PRIMARIA SELIMBAR

- HCL privind insugirea si consultirii populatiei : HCL NR 13/24.02.2017
- mediu — favorabil fira conditii
- electrica-favorabil fara conditii
- gaz-favorabil cu reavizare la AC
- apa-canal Selimbar-favorabil cu reavizare la AC — necesiti aviz de sdpdturi
-RUR - da
- Aviz Sangtatea Populatiei : conditionat de legea 119/2014
- Infrastructura-fira conditii
- Aviz telefonizare-conditionat de reavizare la AC
-Aviz Inspectoratul de Situatii de Urgenta : 791/16/SU din 18.04.2016
- Studiu Geo
- Proiecte retele utilitati — conf. Planse anexate PUZ,
- proiect drumuri - conf, Planse anexate PUZ,
- retea iluminat stradal - conf. Planse anexate PUZ
- Studiu Insorire-da favorabil
- Aviz Consiliul Judetean Sibiu nr. 5758 din 02.05.2017
- Aviz sucursala regionald de cii ferate Brasov- aviz favorabil
- Aviz ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Culturd Sibiu, nr. 930 din 20.03.2017 cu conditii :
Se vor respecta plangele semnate si stampilate de D.J.C. Sibiu
Documentatia privind aprobarea documentatiei PUZ + RLU nr. 01/2016 “CONSTRUIRE
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+2E” in Jud. Sibiu, Comuna Selimbir sat Selimbér strada
Octavian Goga nr. F.N. Selimbr, tnscris in CF nr.: 107874, 107876, 107877, 107878, 107879, 107880,
107881, 107882, 107883 beneficiar; Primaria Comunei Selimbdr, initiatori/persoane juridice interesate
/proprietari: SC EXELA CONCEPT SRL in urma analizei constat ca este o documentatie PUZ
definitivatd confindnd toate avizele si acordurile prevazute de lege in termen de valabilitate si inaintez
spre aprobare documentatia mai sus mentionata.

Documentatia PUZ+RLU indeplineste toate conditiile tehnice si legale pentru a fi inaintat spre
aprobare in Consiliul Local, aceasta fiind necesara, oportuna si legala.

Intocmit,

ARHITECT SEF / URBANIST SEF
RADU HOROTAN
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JUDETUL SIBIU
PRIMARTIA COMUNEI SELIMBAR

EXPUNERE DE MOTIVE

privind necesitatea initierii unui proiect de hotirare

pentru-aprebareadocomentaticr de urbanism

PUZ + RLU nr. 01/2016 “CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
P+2E” in Jud. Sibin, Comuna Selimbir sat Selimbir strada Octavian Goga nr. F.N,
Selimbir, inscris in CF NR.: 107874, 107876, 107877, 107878, 107879, 107880, 107881,
107882, 107883 beneficiar: Primiria Comunei Selimbiir, initiatori/ persoane juridice

interesate/proprietari: SC EXELA CON CEPT SRL

in conformitate cu prevederile art. 25,47, 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriulni si urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare,
si ale art.2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si
unele misuri pentru realizarea locuintelor, republicata, modificati si completati

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991(*republicata cu modificarile s
completarile ulterioare) privind autorizarea lucrarilor de constructii si a Legii 350/2001
(*cu modificarile si completarile ulterioare) privind si amenajarea teritoriului si
urbanismul, privind aprobarea documentatiei nr. 7/2016

PUZ + RLU nr. 012016 “CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE P+2E” fn Jud.. Sibiu, Comuna Selimbir sat Selimbiir strada Octavian
Goga nr. F.N. Selimbir, inscris in CF NR.: 107874, 107876, 107877, 107878, 107879,
107880, 107881, 107882, 107883, beneficiar: Primiria Comunei Selimbiir, initiatori/
persoane juridice interesate/proprietari: SC EXELA CONCEPT SRL

Avand in vedere :
- cererea inregistratd cu nr, 1264 din 24.05.2017 prin care se completeaza
documentatia de PUZ + RLU nr. 01/2016 “CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE P+2E™;
-certificatul de urbanism 5/U/44 din 03.02.2016 prin care se solicitd intocmirea unei
documentatii de urbanism “CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
P+2E”



-contractul de vanzare — cumparare cu incheierea de autentificare nr. 1180/21.09.2016 si nr.

1463/12.12.2016

- cererea Inregistratid cu nr. 1023 din 04.05.2017 prin care ALEXE VASILE §i sotia
ALEXE RODICA GABRIELA reprezentant al SC EXELA SRL solicitd aprobarea

| dobumeﬁta‘;iei “CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+2E” de citre

Consitiul ocal Selimbar ;
-Hotararea Consilului Local nr. 13/24.02.2017 privind insusirea raportului informarii si
consultdrii publicului nr. 1841/82 din 20.01.2017 PUZ + RLU “CONSTRUIRE
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+2E”
-Hotararea Consilului Local nr. 28/31.03.2017 privind avizarea documentatiei PUZ +
RLU “CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+2E”

Tinand cont de Avizul de Oportunitate Favorabil nr. 500/U/4/01.03.2016
precum si de celelalte avize obligatorii solicitate prin acesta,

se impune initierea unui proiect de hotarare in vederea aprobarii

“CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE P+2E” in Jud. Sibiu, Comuna

Selimbir sat Selimbir strada Octavian Goga nr. F.N. Selimbir,
PRIMAR

GRECU MARIUS



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
Str. Mihai Viteazu nr, 234
Tel: 0269/560001, Fax: 0269/560295
SERVICIUL DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI,AGRICULTURA SI CADASTRU

ADRESA nr. 15068 /24.05.2017

Catre,

SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA

Alaturat va inaintam conform dispozitiilor Regulamentului de Organizare si
functionare a Consiliului Local Selimbar aprobat prin HCL 73/2016 proiectul de hotarare
privind aprobarea documentatie:

- PUZ+RLU nr. 07/2015 “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M” —
Initiatori/personae Juridice/proptietari —~ SC LEX IMOB INVEST SRL, Jud. Sibiu,
Comuna Selimbar, str. Ion Ratiu, nr. FN

INTOCMIT,

AM PRIMIT,
SERVICUL ADMINISTRATIE
PUBLICA LOCALA



ROMANIA
JUDETUL SIBIU ]
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SELIMBAR

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea-documentatiei PUZ+REU-nr-07/2015“CONSTRUIRE—————

LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M” in Judetul Sibiu, com Selimbir, sat. Selimbir,
str. Ion Ratiu, nr. F.N. teren fnscris in CF Selimbir nr. 107249, beneficiar: Primaria

Comunei Selimbir, initiatori/persoani juridica interesatd/proprietari: SC LEX IMOB
INVEST SRL

Consiliul Local al comunei Selimbdr, intrunit in sedinta extraordinard la data
de 2017,

Analizénd raportul de specialitate inregistrat la Primaria comunei Selimbir sub
nr. 14215 din 17.05.2017 intocmit de arhitectul seffurbanistul sef din cadrul Primiriei
comunei Selimbér prin care constati necesitatea, oportunitatea si legalitatea proiectului
de hotérre privind aprobarea documentatiei PUZ + RLU nr. 07/2015 “CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M” in Judetul Sibiu, com Selimbar, sat. Selimbir, str.
Ion Ratiu, nr. F.N. teren inscris in CF Selimbdr nr. 107249, beneficiar: Primiria Comunei
Selimbdr, initiatori/persoana juridica interesatd/proprietari: SC LEX IMOB INVEST SRL

Avand in vederc Hotdrdrea Consilului Local nr. 14/24.02.2017 privind
insugirea raportului informarii si consultirii publicului nr. 333 din 15.02.2017 si
Hotérarea Consilului Local nr. 30/31.03.2017 privind avizarea documentatiei PUZ +
RLU “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2F+M” in J udetul Sibiu, com Selimbir,
sat. Selimbdr, str. Ton Ratiu, nr. F.N. teren inscris in CF Selimbar nr. 107249, beneficiar:

Primaria Comunei $elimbdr, initiatori/persoani juridica interesatd/proprietari: SC LEX IMOB

INVEST SRL; conform contractul de vanzare — cumparare cu incheierea de autentificare nr.
162/02.02.2017 sinr. 1678/22.07.2016

Tinénd cont de Raportul de avizare al comisiei de specialitate: “Amenajarca

teritoriului i urbanism »

in temeiul prevederilor art. 25,47, 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile $i completarile ulterioare, si ale
art.2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, republicata, modificat si completatd si avand in
vedere Ghidul privind metodologia de elaborare si continut — cadru al planului
urbanistic zonal aprobat cu Ordinul nr. 176/N/16.08.2000.

in conformitate cu prevederile art.36 alin(2) litera “b” st litera “c”, art 45
alin.(2) lit “e” i art. 115, alin (1) lit. “b” din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism: PUZ + RLU nr. 07/2015
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M” in Judetul Sibiu, com Selimbir, sat.
Selimbar, str. Ion Ratiu, nr. F.N. teren inscris in CF Selimbér nr. 107249, beneficiar:
Priméria Comunei $elimbar, initiatori/persoand juridica interesata/proprietari: SC LEX IMOB

INVEST SRL, conform-Anexei-care-face-parte-intepranti-din-prezenta-hotirare-

Art.2. Documentatia se aproba cu principalii indicatori:

a. Aliniamentul terenului:

-aliniat la str. Jon Ratiu cu litimea de 15.24 ml - retragerea aliniamentului terenului va fi
de 7.62 ml din axul strazii.

-Strézile nou propuse prin PUZ vor fi alcituite din:

-trotuar cu latimea de 1,20m,

-banda circulatie carosabila sens] cu latimea de 6,42m,

-banda circulatie carosabila sens2 cu litimea de 6,42m,

-trotuar cu latimea de 1,20m

-Strézile de categoria III, nou propuse prin PUZ nu vor fi infundate (conform HCL 147
din 27.09.2007).

-SE INSTITUIE OBLIGATIA ASFALTARII DRUMURILOR SI PAVAREA TROTUARELOR

REGLEMENTATE PRIN PUZ - DE CATRE PROPRIETAR/PERSOANE FIZICE SAU
JURIDICE INTERESATE conform HCL nr.21/21.63.2014.

Obligatia proprietarilor (pini la emiterea autorizatiei de construire) de a reglementa
juridic suprafetele de teren de urmeazi a fi cedate in vederea realizirii/extinderii
acceselor auto/pietonale si a striizilor propuse a fi create sau lirgite si cu respectarea
plangelor de reglementiiri urbanistice + proprietatea terenurilor, pentru fiecare parceki
in parte.

Obtinerea autorizatiilor de construire pentru lucririle de amenajare a drumurilor
privind realizarea cailor de acces la terenurile pentru care se solicitii autorizatii de
construire. Acestea se vor amenaja conform Normativelor in vigoare, de citre fiecare
investitor in parte, pe cheltuiala proprie.

Cedarea suprafetelor de teren ( In favoarea Comunei Selimbir) necesare realizirii
extinderii/largirii strizilor propuse prin PUZ (conform planselor de reglement:iri).

b. Retragerea constructiilor fata de aliniament la strazi §i retragerea constructiilor fata
de limitele laterale,posterioare :

-Retragerea constructiilor fatd de strada Ion Ratiu — conform aliniament constructii
existente; in situafia in care se vor amenaja locuri de parcare la strada se va prevedea o
retragere minima de Sml de la limita locurilor de parcare pani la ferestrele camerelor de
locuit (Conform ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014);

-Retragerea constructiilor fatd de strazile nou propuse in PUZ - retragere minimi de 5m
de la limita strdzilor pani la ferestrele camerelor de locuit (Conform ORDIN nr. 119
din 4 februarie 2014);

-Retragerea constructiilor fatd de limitele de proprietate laterale — Conform cerintelor



din ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014, conform Noul Cod Civil; .

-Retragerea constructijlor fafd de constructtiile de pe parcelele vecine — Conform
cerintelor din ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014,

¢. Procent de ocupare al terenului (POT maxim admis ) = 40 %

d. Coeficient de utilizare a terenului (CUT maxim admis) = 1.5 ,

e. Regim de indltime : P+2FE+M » H.max.admisa= 15.50 ml fatd de cota terenului
natural. H.max cornisi: 10.50 ml fatd de cota terenului natural.

f Parcarcamasinior——se—vor aSIZUrT NI 88 Tocurl de parcare cu o [atime de 2,5 ml

fiecare.

g. Realizare retele edilitare: - La notarea constructiilor in cartea funciara, proprietarii
sunt obligati si aiba executate Retelele de utilititi in incinta si bransamentele; sarcina
executarii refelelor de utilititi, bransamentelor si plata taxelor de bransare conform HCI.
nr. 48/ 16.08.2005, revine proprietarilor;

- Se vor dezmembra portiunile de teren aferente cdilor de acces, circulatie §i utilitagi si se vor
intabula in CF servituti in favoarea Primirici Comunei Selimbir;

h. Realizare retele stradale (circulatia auto si pietonald): - La notarea constructiilor in
cartea funciard proprietarii sunt obligati sa aiba executate refelele stradale reglementate
prin PUZ conform HCL nr.21/21.03.2014,

- Se vor dezmembra portiunile de teren aferente céilor de acces, circulatie si utilitati si
se vor intabula in CF servituti n favoarea Primirici Comunei Selimbir;

i.Lucrdri de interes public necesare functionsrii obiectivului :

- ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei art.4 si art.§ :

«a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectarc selectivi a
deseurilor menajere- care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere
si vor fi prevazute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia i vor fi intretinute in permanents stare de curitenie ;

b) spatii de joacd pentru copii -amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incit si fie evitatd accidentarea
utilizatorilor;

¢) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei - situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovchiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone,
autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatit si ntretinere
auto. »

d) Spatii verzi: Suprafata destinati spatiilor verzi este de minim 20%. Este permisd
amenajarea cu gazon, plantarea de pomi fructiferi si amplasarea de mobilier urban.

«~ In cadrul amenajarii si dotirii zonelor destinate odihnei s recreerii trebuie si se
asigure banci si locuri de recreere »

-Conform - LEGE nr. 114 din 11 octombrie 1996

Anexa 1 lit. G. - privind locuintele - Spatii si instalatii de folosinta comuna pentru
cladiri cu mai multe locuinte :



- Instalatii de prevenire si stingere a incendiilor, precum conform normelor in vigoare.
- Spatii pentru biciclete, carucioare si pentru uscarea rufelor.
- Rampa de acces pentru persoancle imobilizate in scaun cu rotile,
-spatiile de joaca pentru copii vor fii dimensionate in concordanta cu numarul unitatilor
locative(apartamentelor) nou propuse prin PUZ.
j-Caracterul zonei : zona predominant rezidentiala (locuinte si dotari aferente)
k. Vor fii prevazute spatii verzi si plantate conform Anexa 6 la regulamentul general de

NS apronat o JG-

rbanism are valabilitate de 36 luni de la data aprobarii
acesteia de catre Consiliul local al Comunei Selimbar.

Art.4. Serviciul Urbanism, Patrimoniu, Achizitii Publice $1 Agriculturd va asigura
ducerea la Indeplinire a prezentei hotirari.

Adoptati in Selimbir, azi, 2017
' INITIATOR, AVIZAT,
! PRIMAR SECRETAR
* MARIUS GRECU SCUMPU ELENA

Difuzare: 1 Ex. Dosar sedinta
1 Ex. Hotérdre
1 Ex. Primar
1 Ex. Institutia Prefectului — Judetului Sibiu
1 Ex. Serviciul urbanism
1 Ex. Initiator/Proprietar
I Ex. Serviciul economic/Impozite si taxe
1 Ex. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
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ROMANIA JUDETUL SIBIU -~ PRIMARIA SELIMBAR
C
STR. MIHAI VITEAZU NR, 234, TEL. 0269/560001 Fax 0269/560295 www.primariaselimbar,ro E-mMAIL: primaria_sefimbar@vahoo.com

Nr. solicitare aprobare PUZ : 1002 din 04.05.2017
Nr. Raport PUZ : 1266 din 24.05.2017

o RAPORT DE SPECIALITAE
pentru proiectul de Hotirére privind aprobarea documentatiei PUZ + RLU nr.
1S “CONSTRUIRE-EO CUINTE-C OEECTIVE-PE2E-NE in-Tud: b,
Selimbir, sat. Selimbiir, str. Ion Ratiu, nr. F.N._teren inscris in CF Selimbir nr. 107249,

beneficiar: Primiria Comunei Selimbir, initiatori/persoani juridica interesati/proprietari:
SC LEX IMOB INVEST SRL

Analizind proiectul de hotirire se constati urmatoarele:

Initiator/proprietar/persoane fizice/juridice interesate : SC LEX IMOB INVEST SRL
proprietar terenuri inscrise in CF Selimbir nr. 107249— teren intravilan.

INCADRAREA DOCUMENTATIEI PUZ+RLU IN CERINTELE AVIZULUI DE OPORTUNITATE/a
avizlor solicitate prin Avizul de oportunitate/a cadrului legal
LTERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII DOCUMENTATIEI PUZ - acelasi ca la CU /Av.Op
II, RESPECTAREA CONDITIONARILOR PENTRU ELABORARFA P.U.Z. CE URMEAZA A FII
SUPUS AVIZARII :
L. -respectat -Av.Op.
2. -respectat CU.
3.Circulatii / accese / aliniamente stradale — retrageri.alcatuire, obligatii :-respectar Av.Op.
- OBLIGATIA ASFALTARII DRUMURILOR si PAVAREA TROTUARELOR REGLEMENTATE PRIN PUZ — s¢ va
realiza dupa aprobarea PUZ+RLU pe parcursul executarii ucrarilor
4.Amplasarea constructiilor fata de strazi/fata de limitele de proprietate/fata de constructiile de pe parcelele
vecine :-respectat
3.Tipul si aspectul constructiilor -respectat
6.Inaltimea constructiilor / POT /CUT : - nalfime : P+2E+M, H max: 10.50 ml la cornisd Jati de CTN; H max.
admis la coamd: 15.50 mi fafi de CTN.
—respectat Av. Op.
- POT=40 % - respectat Av.Op.
- CUT=1.5 - respectat Av. Op.
1.Echiparea cu utilititi : - documentatia respecta cerintele din Av., Op.
8.Parcaje : - documentatia respecta cerintele din Av. Op.. 88 locuri de parcare cu o latime de 2.5 ml fiecare
9.Zone Verzi : - documentatia respecta cerintele din Av. Op. si HG 525/27.06.1996: 21 %
-este permisa amenajarea cu gazon, plantarea de pomi fructiferi si amplasarea de mobilier urban..
10. Dotari de interes public necesare functionarii obiectivalui - se vor reglementa in conformitate cu :
- sunt prevazute prin regulament PUZ platforme gunoi amplasate conform normativelor in vigoare
b) spatii de joacd pentru copii -sunt prevazute
¢} spatii amenajate pentru gararea §i parcarea awtovehiculelor populatiei - situate la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit — sunt conforme cu normativele in vigoare si cu Av.Op.
-e prevazut mobilier urban conf.Av.Op.
- Instalatii de prevenire si stingere a incendiilor, precum conform normelor in vigoare- sunt prevaziite
- Spatii pentru biciclete, carucioare si pentru uscarea rufelor — vor fii prevazute in interiorul
constructiilor
- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile — vor fii prevazute la imobile
-spatiile de joaca pentru copii vor fii dimensionate in concordanta cu numarul unitatilor
locative(apartamentelor) nou propuse prin PUZ — sunt conforme
1Il. CONSULTAREA POPULATIEI : s-a indeplinit procedura de consultare a populatiei conform raport
informare si consultare populatie nr. 333 din 15.02.2017

pagina | |
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ROMANIA JUDETUL SIBIU - PRIMARIA SELIMBAR
STR. MIHAI VITEAZU NR, 234, TEL, 0269/560001 FAX 0269/560295 www.primariaselimbar.ro E-MAIL: primaria_selimbar@yahoo.com

IV. Avize/acorduri/studii necesare aprobarii doc PUZ

- cererea inregistratd cu nr. 1261 din 24.05.2017 prin care se completeaza documentatia
de PUZ + RLU nr. 7/2015 “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M

-contractul de vanzare — cumparare cu incheierea de autentificare nr. 162/02.02.2017 si nr.
1678/22.07.2016 '

- aviz oportunitate nr. 2334 din 06.10.2016

- aviz ocpi : nr. 1124/2016 —

- HcEprivim instsitea 5t consultar populafiei : HCL nr. 14/24.02.2017

- mediu - favorabil fird conditii

- electrica-favorabil fara conditii

- gaz-favorabil cu reavizare la AC

- apa-canal Selimbar-favorabil cu reavizare la AC — necesitd aviz de sapitura
-RUR - da

- Aviz Sandtatea Populatiei : conditionat de legea 119/2014

- Infrastructura-fiird conditii

- Aviz Autoritatea Aeronautici Civild Romini — aviz favorabil

- Aviz telefonizare-conditionat de reavizare la AC

-Aviz Inspectoratul de Situatii de Urgenta : 811/16/SU din 13.05.2016
- Studiu Geo

- Proiecte refele utilitati - conf, Planse anexate PUZ,

- proiect drumuri - conf. Plange anexate PUZ

- retea iluminat stradal - conf. Plange anexate PUZ

- Studiu insorire-da favorabil

- Aviz Consiliul Judetean Sibiu nr. 5820 din 02.05.2017

Documentatia privind aprobarea documentatiei PUZ + RLU nr. 7/2015
*CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M” in Judetul Sibiu, com Selimbir, sat,
Selimbar, str. Ion Ratiu, nr, F.N. teren inscris in CF Selimbar nr. 107249, beneficiar: Primiria
Comunei Selimbar, initiatori/persoani Juridica interesata/proprietari: SC LEX IMOB INVEST
SRL in urma analizei constat ca este o documentatic PUZ definitivat continand toate
avizele si acordurile prevazute de lege in termen de valabilitate si inaintez spre aprobare
documentatia mai sus mentionata.

Documentatia PUZ+RLU indeplineste toate conditiile tehnice si legale pentru a fi inaintat spre
aprobare in Consiliul Local, aceasta fiind necesara, oportuna si legala.

Intocmit,

ARHITECT SEF / URBANIST SEF
RADU HOROTAN
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JUDETUL SIBIU
PRIMARIA COMUNEI SELIMBAR
EXPUNERE DE MOTIVE
privind necesitatea initierii unui proiect de hotarare

pentru aprobarea documentatiei de urbanism

ﬂm:mﬁmmﬁm TECOLECTIVE PR2E+M™ in

Judetul Sibiu, com Selimbir, sat. Selimbir, str. Ton Ratiu, nr. F.N. teren inscris in

CF Selimbiir nr. 107249, beneficiar: Primiria Comunei Selimbir, initiatori/persoanii

J | juridica interesatd/proprietari: SC LEX IMOB IN VEST SRL

i in conformitate cu prevederile art. 25,47, 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificirile si completiirile ulterioare,

| si ale art.2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si
unele misuri pentru realizarea locuintelor, republicata, modificat: $i completata

; In conformitate cu prevederile Legii 50/1991(*republicata cu modificarile si
completarile ulterioare) privind autorizarea lucrarilor de constructii si a Legii 350/2001
(*cu modificarile si completarile ulterioare) privind si amenajarea teritoriului sj
urbanismul, privind aprobarea documentatiei PUZ + RLU nr. 7/2015 “CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M” in Judetul Sibiu, com Selimbir, sat. Selimbir,

str. lon Ratiu, nr, F.N. teren inscris in CF Selimbiir nr. 107249, beneficiar: Primiria

Comunei Selimbir, initiatori/persoani juridica interesatii/proprietari: SC LEX IMOB
INVEST SRL Avand in vedere :

- cererea Inregistratd cu nr. 1261 din 24.05.2017 prin care se completeaza
documentatia de PUZ + RLU nr. 7/2015 “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
P+2E+M

-contractul de vanzare - cumparare cu incheierca de autentificare nr. 162/02.02.2017 si nr.
1678/22.07.2016

-certificatul de urbanism 5/U/605 din  19.11.2015 prelungit prin care se solicits
intocmirea unei documentatii de urbanism “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
P+2E”

- cererea inregistrata cu nr. 1002 din 04.05.2017 prin care subscrisa SC LEX IMOB
INVEST SRL reprezentata de Lung Alexandru Sebastian prin Huciu Traian Sorin



solicita aprobarea documentatiei PUZ + RLU “CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE P+2E+M”de citre Consiliul Local Selimbar ;

-Hotararea Consilului Local nr. 14/24.02.2017 privind insusirea raportului informarij si
consultarii publicului nr. 333 din 15.02.2017

-Hotararea Consilului Local nr. 30/31.03.2017 privind avizarea documentatiei

Tinand cont de Avizul de Oportunitate Favorabil nr. 2334 din 06.10.2016
precum si de celelalte avize obligatorii solicitate prin acesta,

se impune initierea unui proiect de hotarare in vederea aprobarii PUZ +
RLU nr. 7/2015 “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M” fin Judetul
Sibiu, com Selimbir, sat. Selimbar, str, Ion Ratiu, nr. F.N. teren fnscris in CF

Selimbir nr. 107249,

PRIMAR

GRECU MARIUS



